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TITRE |

Dispositions
Générales







Article 1 - Champ d’application territorial du Plan

Le présent reglement s’applique au territoire dedenmune d&UNDOLSHEIM (Bas-
Rhin).

Le reglement du lotissement Nordfeld reste apphtpia la zone UB 1.

Article 2 - Portée respective du reglement a 'égar  d d’autres Iégislations re-
latives a I'occupation des sols

1. Lesdispositions du présent réglement se substituenrégles générales fixées par
les articles R 111-1 a R 111-26 du Code de I'Urkrai, & I'exception des articles
R 111-2, R 111-3, R 111-3.2, R 111-4, R 111-1R211-15 et R 111-21, qui
restent applicables.

2. Elles s’appliquent sans préjudice des prescriptfpises au titre des législations
spécifiques concernant les servitudes d'utilitélipuie affectant I'occupation ou
I'utilisation du sol (voir plan des servitudes emaxe).

3. Les constructions nouvelles a usage d’hébergentedthabitation doivent, en
outre, répondre aux exigences d’isolement acousspiqu rapport aux axes de trans-
ports terrestres bruyants, conformément a la régiation en vigueur.

Les secteurs concernés sont matérialisés au plaondge par un liseré gris part
et d’autre des voies suivantes :
- Voies bruyantes de type |
Autoroute A 4 : 6 files théoriques de circulation.
Voie ferrée Strasbourg-Paris : a moins de 4 thésriques de circulation.
- Voies bruyantes de type Il
RN 63 : moins de 4 files de circulation
RD263: " " " "

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent Plan d’Occigratles Sols est divisé en zones urbaines
(zones U) et en zones naturelles (zones N).

La prise en compte des caractéristiques existaoidsaitées dans les différentes parties
de la Commune a conduit a leur affecter les dénatioins spécifiques.

1. Les zones urbaines

Les zones urbaines dites "zones U" auxquelles btagnt les dispositions des dif-
férents chapitres du Titre 1l du présent réglensent les zones dans lesquelles les
capacités des équipements publics existants owuns de réalisation permettent
d’admettre immédiatement des constructions.
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a) La zondUA délimitée au plan et repérée par I'indice UA ast @one a domi-
nante d’habitation, de commerces, de services btidEaux, ainsi qu’a leurs dé-
pendances.

Il s’agit de la partie la plus ancienne de la Comen(UA).

b) Les zoned)B délimitées au plan et repérées par l'indice UR s&mzones d’ex-
tension récentes a dominante d’habitation, de camesede services et de bu-
reaux, ainsi qu’'a leurs dépendances (UB 1 a UBLELyone UB 12 correspond
a un secteur de collectifs sociaux.

c) Les zoned&JX délimitées au plan et repérées par l'indice UX sdfectées aux
activites (UX 1 a UX 4).

2. Les zones naturelles

Les zones naturelles dites "zones N" auxquellespitaent les dispositions des

différents chapitres du Titre Il du présent régiginsont les zones peu ou non
équipées. Elles comprennent les zones naturelpestéger NC ou ND, ainsi que

des zones d’'urbanisation future NA subdiviséesasuileur destination.

a) Les zone$ NA délimitées au plan et repérées par I'indice | Ntdes zones
réservees a l'urbanisation future sous forme pré@amte d’habitat (I NA 1 et
| NA 2).

b) Les zoneNAL délimitées au plan et repérées par I'indice NAhtdes zones
destinées aux equipements de sports et loisirs (NALNAL 3) etaux jardins
et locaux associatifs (NAL 2).

c) Les zone$ NAx délimitées au plan et repérées par I'indice | ARt les zones
réservees aux activités (I NAx 1 a | NAx 4).

d) Les zonedNC délimitées au plan et repérées par 'indice NG s&mzones na-
turelles a protéger en raison de la valeur agrideteterres (NC 1 a NC 3).

e) Les zonedID délimitées au plan et repérées par lI'indice NIt $&szones na-
turelles a protéger en raison de I'existence dpigs ou de la qualité des sites et
des milieux naturels (ND 1 a ND 5).

f) Les zonedl NAx délimitées au plan et repérées par l'indice Il Ngont les
zones inconstructibles dans le cadre du présenSR.M@ais destinées aux acti-
vités futures (Il NAx 1 et Il NAXx 2).

Article 4 - Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par le Plan d)pation du Sol ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation, a I'exception des adaptatinimeures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles aatactere des constructions avoisinantes
ainsi que le stipule l'article L 123-1 du Code dédrbanisme.
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Article 5 - Coefficient d’Occupation des Sols (C.O. S))

Le Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.S.) estdpport exprimant le nhombre de
metres carrés de plancher hors oeuvre nets suslesptiétre construits par metre carré
de sol : pour une méme zone ou partie de zonecakdcients différents peuvent étre
fixés suivant la nature, la destination et les ntitdtade I'occupation ou de ['utilisation
du sol.

Le calcul du C.O.S. est régi par le Code de I'Urbauie et notamment l'article R 123-22.
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TITRE I

Dispositions
Applicables
aux Zones Urbaines







CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UA - Occupations et utilisations du sola  dmises

1. Les constructions a usage d’habitation, de bureaunsj que les constructions a
usage commercial et de services.

2. Les travaux a effectuer dans les installationstamises sous réserve d’étre compa-
tibles avec I'environnement notamment en termamdalation et de stationnement.

3. Lademolition d'immeubles sous réserve de I'obtant’'un permis de démolir en
particulier pour le patrimoine remarquable (maisam®lombage, dépendances...).

4.  Les occupations et utilisations du sol, nécessairéiées aux constructions et ins-
tallations admises dans la zone sous réserve détmpatibles avec I'environne-
ment.

5. Les canalisations et installations linéaires soaiees, tels que cables de télécom-
munication ou de télédistribution, lignes électagugazoducs, oléoducs, canalisa-
tions d’eau et d’assainissement, ainsi que lesames techniques et installations
liées a ces équipements.

6. Les constructions, installations et opérationsritess en emplacement réserve.

7.  Toutes les occupations et utilisations du sol n@mtionnées ou non conforme a
I'article 2 UA ci-dessous.

Article 2 UA - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les affouillements et exhaussements des sols stifig@s par une construction, un
ameénagement autorisé ou des recherches archéasgiqu

2. Les dép6ts de ferrailles, de matériaux et de déchet

3. Les dépbts de vehicules, a I'exception de ceuxemamnt des véhicules destinés a
la vente ou a la réparation lorsqu’ils sont liégayarage existant ou autorisé par le
présent réglement.

4.  L’ouverture ou I'extension de carrieres et d’étangs
5. Les terrains de camping et de caravanes, aindegygarcs résidentiels de loisirs.
6. Les constructions nouvelles ou réhabilitations cortgmt plus de 8 logements.

7.  Les constructions et installations nouvelles, adéption des piscines situées au-
dela de 35 meétres des alignements existants céea cr

8. Les aires de stationnement au-dela des 35 meteealigmements existants ou a
créer.
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SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UA - Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé sutediins qui ne seraient pas desservis,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un gage ameénagé sur fond voisin d’au
moins 4 metres de large par des voies publiquesioges, dans des conditions répondant
a l'importance et a la destination de 'immeubleded’ensemble d'immeubles qui y sont
edifiés, notamment en ce qui concerne la commalditéa circulation, des acces et des
moyens d’approche permettant une lutte efficacéredincendie.

Le permis de construire peut étre subordonné&alésation d’'aménagements particuliers
concernant les acces et tenant compte de l'intedsiia circulation.

L’accés est considéré comme suffisant avec uneisenge :
- 4 métres de large lorsqu’il dessert au maximuwg2ments,
- 6 métres de large lorsqu’il dessert 3 logemenpduet

L’acces des riverains aux voies pour lesquellesdal depuis I'axe est égal ou supérieur
a 17,50 metres doit se faire en des points spéoseaménagés.

Les aires de stationnement ou les garages groopéntlétre desservis par un seul acces
sur la voie publique.

2. Voirie

Aucune voie privée ouverte a la circulation autoiteatee doit avoir une largeur inférieure
a 4 métres.

Sauf circonstances particulieres appréciées p@otamunauté Urbaine, la voirie pu-
blique nouvelle ouverte a la circulation automoled¢ soumise aux conditions suivantes :

- largeur minimale entre alignements&metres ;
- largeur minimale des trottoilg50metre ;

- largeur minimale de la chausséexduéetres ; au passage des ouvrages d’art, cette
largeur doit étre au moins &50metres ;

- les ouvrages d’art franchissant une voie carrdesdbivent réserver un tirant
d’air d’au moins4,30metres sur toute la largeur de la chaussée, sasfld cas
d’aménagement d’ouvrages a gabarit réduit du tyjpe souterrain ;

- les voies en impasse ne doivent pas desservir ggu20 logements et leur
longueur ne peut excéd@b0 metres. Ces chiffres peuvent étre dépassés si la
Communauté Urbaine prévoit le raccordement ulté@eaune autre voie publique
et si elle a pris toutes dispositions pour se keEsefemprise nécessaire a ce
raccordement ;

- les voies en impasse doivent étre aménagées eéanpdrtie terminale, afin de
permettre aux véhicules privés et a ceux des s=vpublics (lutte contre
l'incendie et enlevement des ordures ménagereigideaisément demi-tour.
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Article 4 UA - Desserte par les réseaux

Toute construction a usage d’habitation et touallpouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément doivent étre oeés aux réseaux d’eau potable,
d’assainissement et d’électricité conformémentragkements en vigueur.

Article 5 UA - Caractéristiques des terrains

Le permis de construire ou l'autorisation de lpguvent étre refusés ou subordonnés a
un remembrement préalable si la surface ou la gordtion du terrain d’assiette est de
nature a compromettre I'aspect de la constructiotacbonne utilisation des parcelles
voisines.

Article 6 UA - Implantation des constructions par r apport aux voies et em-
prises publiques

1. Voirie

Les constructions nouvelles peuvent étre édifiéesuse profondeur maximum de 35
metres:

- soit a I'alignement des voies publiques existaraanodifier ou a créer,

- soit en recul.

Ce recul ne pourra étre inférieur a 1 métre etrseypéa 3 méetres a compter des voies pu-
bliques existantes, a modifier ou a créer.
La partie laissée libre devra étre aménagée.

2. Travaux de transformation

Lorsque par son implantation, un immeuble batitaxisn’est pas conforme aux prescrip-
tions ci-dessus, le permis de construire ne peata&cordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de I'implantat de cet immeuble avec ces prescrip-
tions, ou pour des travaux qui sont sans effelisyplantation de I'immeuble.

Article 7 UA - Implantation des constructions par r apports aux limites sépa-
ratives

1. Implantation jouxtant la limite séparative

1.1. Les constructions peuvent éfdifiees le long des limites séparatives latérsies
une profondeur maximum de 35 métres, comptés & gdart'alignement existant,
a modifier ou a creer.

1.2. Limplantation des constructions nouvellesldag d’au moins une des limites
séparatives latérales est obligatoire.

1.3. Au-dela de cette profondeur de 35 metres;destructions sont interdites, a I'ex-
ception de la reconstruction de batiments a l'idgrt, apres sinistre dans un délai
de deux ans et des batiments a usage agricolamtsigt modifier, pour lesquels la
profondeur de 35 métres pourra étre dépasséeddioarde respecter les prospects
prévus au paragraphe 3 ci-dessous.
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2.  Implantation formant couloir dit "Schlupf"

Lorsqu’un immeuble a été implanté en tenant cordeseusages locaux, avec un recul par
rapport a la limite séparative correspondant auxramtes techniques en matiére de
I'égout des toits ("Schlupf"), la construction saparcelle contigué peut étre implantée
d’'une maniere similaire, a condition toutefois dupartie non batie ait une largeur totale
d’au moins un métre entre murs.

3. Implantation avec prospects

3.1. Audela de la profondeur de 35 metres défirglai-dessus ou lorsque la construc-
tion n'est pas implantée en limite séparative,isdathice comptée horizontalement
des points les plus hauts ou les plus défavoraleles batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étrenoins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces points (L = h/2ns pouvoir étre inférieure a 3
metres.

3.2. Le prospect précité s’applique en tout étatadese en limite séparative arriere pour
tout batiment de plus de 3,50 métres de hautewsrtbat.

3.3. Le prospect pour les piscines est de 3 métresmm.

4. Travaux de transformation

Lorsque par son implantation, un immeuble batitaxisn’est pas conforme aux prescrip-
tions du paragraphe 1 ci-dessus, le permis dercireshe peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d’améliorer la confornite I'implantation de cet immeuble
avec ces prescriptions, ou pour des travaux quissors effet sur I'implantation de I'im-
meuble.

Article 8 UA - Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les batiments situés sur un terrain appartenantnéme propriétaire doivergtre
implantés de telle maniere que les baies éclaientpiéces d’habitation ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a liagces baies, serait vue sous un
angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée acgfie peut étre porté a 60e@ndition
que la moitié au plus des pieces habitables prepoensur cette facade.

Une distance d’au moins 4 métres doit étre réseenée deux batiments n@ontigus
Ces batiments sont réputés contigus si leurs eegpent jointives. Leur statut de
contiguité ne peut étre assuré par des structiedsidons telles que des murs, des
porches ou des portiques.

Article 9 UA - Emprise au sol

Non réglemente.

Article 10 UA - Hauteur maximum des constructions

1. Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’une yiblique ou privée, la distance comp-
tée horizontalement de tout point de 'immeublegpaint le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différenciitd@de entre ces points.
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Lorsque la voie est en pente, la hauteur est pusmilieu du batiment ou au milieu de
chaque section de batiment de 30 métres de longueur

Si la construction est édifiée a I'angle de deutesa’inégales largeurs, la partie du bati-
ment bordant la voie la plus étroite peut avoimi@me hauteur que celle longeant la voie
la plus large sur une longueur n'excédant pas Itsamiéomptés a partir du point d’inter-

section des alignements ou des lignes qui en tigrnie® (limite de voie privée).

2. Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvellesunée a I'égout principal des toitures,
par rapport au niveau moyen d’assiette du batimeanstruire, ne peut excéder 7 metres.

La hauteur peut étre augmentée au maximum d’unenaditn de permettre la réalisation
d’'un nombre entier d’étages ou de pouvoir régnecades hauteurs d’une construction mi-
toyenne voisine.

3.  Nombre d’étages

Le nombre maximum de niveaux habitables ou ameibéges compris dans les combles
est limité a 3 niveaux, y compris le rez-de-chagaissé

Article 11 UA - Aspect extérieur

1. Fagades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou naoerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslegpa situation, leurs dimensions ou I'as-
pect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier sont de nature a porter at-
teinte au caractére ou a I'intérét des lieux amaisis, aux sites, aux paysages nhaturels ou
urbains, ainsi qu’'a la conservation des perspectivenumentales.

Le permis de construire peut en particulier éthes&pour des constructions dont le gabarit
ne respecterait pas celui des batiments voisingraitement architectural de la fagade de-
vra s’harmoniser a la trame générale de la rue.

Le permis de démolir peut étre refusé si le batinpe@sente un intérét patrimonial avéré
(en particulier maisons a colombages) ou s'il pgréi au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants et des sites, aux paysages naturalsbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives.

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu'il ne s’agisse
de matériaux de parement.

2. Clotures
2.1. Généralités

Les clotures sont facultatives, mais la limite ere domaine public et le domaipeve
doit étre materialisée au moins par un décrochedemg le nu du sol, des dallettes de bor-
dure ou des revétements de sol différenciés.

Les clbtures eventuelles doivent étre constituéiépar des haies vives, soit par des grilles,
grillages ou tous autres dispositifs a claire-vapenportant ou non un mur bahut dont la
hauteur ne saurait excéder 0,40 meétre.

La reconstruction a l'identique de murs et portdiEnciennes exploitations agricoles est
autorisée.
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Des cl6tures pleines ne sont autorisées que leeigs’répondent a des nécessités ou a une utilité
tenant a la nature de I'occupation ou au caraatée constructions édifiées sur la parcelle
intéressée ; en aucun cas, leur hauteur ne peul@xzénetres.

2.2. Clobtures attenantes au domaine public

Nonobstant les dispositions des alinéas ci-dessuwe®mpte tenu de I'existence de clotures diffé-
rentes des normes précitées, il peut étre impas@éauvelles clétures des caractéristiques sem-
blables aux anciennes, de maniére a renforcerd@sppécifique de la rue concernée.Une
attention particuliére devra étre portée a leugritisn architecturale et paysagere

(aspect et hauteur).

2.3. Clbtures en limites séparatives

Les clotures peuvestivre les jeux de terrain. Leur hauteur maximdimiae est de 2 metres pour
les haies vives et de 1,50 métre pour les clotuieaire-voie.

3.  Armoires techniques

Des dispositions particulieres peuvent étre impeggur I'implantation harmonieuse des ar-
moires techniques dans I'environnement.

4.  Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre implantééslié sorte qu’elles ne soient pas visibles du
domaine public. ) o . .
La couleur des antennes paraboliques doit étrdasima celle des matériaux de facade ou de toi-
ture.

5. Toitures

La construction principale a usage d’habitat dohsanrue, aura obligatoirement un pignon sur
rue.

Les toitures des constructions a I'exception deandas, des batiments agricoles et des toitures
végétalisées, devront avoir deux versants pringipaypentes égales, comprises entre 45°et 52°,
avec la possibilité de ménager des pans coupésédaxrt pas 2m2, comme sur les pignons des
maisons traditionnelles.

6. Ouvertures

6.1. Les stores extérieurs sur rue et les voletmmtai sont interdits sur les maisons a
pans de bois.

6.2. Les fenétres de toit dans les combles sontités.

6.3. Les ouvertures des lucarnes seront réalisegdaules fenétres du dernier niveau.
Elles seront alignées sur une seule rangée ettsiradailles égales ou inférieures a
celles existantes.

7 Couleurs

Les couleurs des constructions devront s'intégaemionieusement avec les constructions envi-
ronnantes.

La couleur des matériaux de couverture devra stapper a la couleur terre cuite naturelle allant
du rouge au brun, a I'exception des vérandas.

8. Remblais et rez-de-chaussée suréleves

Les remblais accompagnant les terrasses surélpeéamt pas autorisées (de type «taupiniére»).

Les rez-de-chaussée surélevés ne pourront passaépi@splus de 1,00 métre le niveau moyen du
terrain naturel d’assiette de la construction.

Article 12 UA - Stationnement

1. Le stationnement des véhicules

Le stationnement des vehicules correspondant aoirsedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquedesuemplacements aménagés.
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Le nombre de places a réaliser doit répondre atme® suivantes :

Nombre
Type d’occupation du sol de
places *
Logement(résidents et visiteurs) :
- collectif 2
- maison individuelle 2
Bureaux :
- nombre de places pour 103 oe plancher hors
oeuvre pour les employés et visiteurs 2

Commerces:

- nombre de places pour 108G fors oeuvre
(vente + réserve) 1
Equipement d’enseignement

- nombre de places par classe construite

* primaire et maternelle 1
* secondaire et technique 15
Autres équipements:

- centre culturel, salle de réunion : 5 places 1
- hotel, logement-foyer : pour 10 chambres 5
- restaurant : pour 10 sieges 3
- salles de spectacles : pour 10 sieges 2
- station-service : par poste de lavage ou de gigéss 3

Activités industrielles :

- nombre de places pour 3 emplois 2
Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pascieptient
précisés dans la liste devront pouvoir disposen dombre
de places leur permettant d’assurer leurs besoosgs.

* Le nombre de places est arrondi a l'unité supéeeu

Dans la mesure ou 'exiguité des parcelles ne pgpae de répondre aux normes impo-

sées, le constructeur devra justifier de I'acquisibu de la participation financiere dans

une opération de construction d’'un parking offrd@es$ places de stationnement dans un
rayon de 400 métres maximum autour de ladite coctsbn.

Dans le cas de travaux entrainant une améliordasrconditions d’habitation ou des ba-
timents existants, il ne sera pas exigé aux demasdza réalisation de places de station-
nement dans la mesure ou elles n’existent pas.
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Pour le nombre de places a prévoir sous la rubrigures équipements”, compte tenu
des possibilités dans le voisinage, les normesgskx®s pourront étre réduites si le de-
mandeur justifie que ses besoins sont satisfaits da rayon de 400 metres.

Doivent également étre prévus des emplacements'geux-roues” dont le nombre sera
arrété par les services compétents en fonctioa dature et de I'importance du projet.

Des emplacements pour voitures d’enfants sont ggalea prévoir lors de la construc-
tion d'immeubles a usage d’habitation, de classesgires et maternelles et de creches.

S’ajoutent aux normes précitées les emplacementgélecules nécessaires au fonction-
nement des entreprises (poids-lourds ; entrepagast des besoins particuliers comme
les auto-écoles, les bureaux de location de véscu).

La surface a réserver par véhicule de tourismdee$R meétres carrés au moins, non com-
pris les dégagements, et de 25 metres carrés yriolepacces. La largeur des emplace-
ments créés ne pourra étre inférieure a 2,30 metres

En se référant aux normes de stationnement précitéee sera exigé que les éventuels
suppléments de places occasionnés par des traeawafiectation ou de réhabilitation,
comme si ces normes avaient été appliquées poantésns locaux.

Article 13 UA - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre
aménagées.

En outre, dans le cas de constructions nouvel®2% 2u moins de la superficie du terrain
doivent étre traités en aménagements paysageygjuelgazons, plantations ou espaces
réservés aux piétons et aux jeux des enfants.

Lorsque l'exiguité des parcelles ne permet pas diamgement paysager d'un tel
pourcentage du terrain, la moitié au plus de |dasercorrespondante pourra recevoir
d’autres affectations (ex. parking) a conditiontiétraitée en surface perméable et
plantée d’arbres a raison d’un plant au moins pleux places de stationnement.
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SECTION III -POSSIBILITES MAXIMUM D’'OCCUPATION DU S OL

Article 14 UA - Coefficient d’Occupation du Sol (C. 0O.S))

Le C.0.S. maximum applicable est égal a 0,6 .

Le C.0O.S. maximum applicable est égal a 1 dangdkesnes existants pour les tra-
vaux de réhabilitation a usage d’habitat, de burdaucommerce et de services,
d’anciens batiments.

Ne sont pas soumises au C.O.S. les constructinextensions de batimergs-
blics, scolaires, sanitaires ou hospitaliers.

Article 15 UA - Dépassement du C.O.S.

Sous réserve du respect des regles fixées auxearicUA a 11 UA ci- avant, le
dépassement du Coefficient d’Occupation du Sol ptretautorisé :

1.

Pour les constructions et reconstructions a ré@aisedes terrains situés a I'angle
de deux voies ou entre deux constructions exisgdeteng d’'une voie, et lorsqu’ils
sont indispensables au maintien de I'ordonnandatacturale actuelle ;

Lorsque son application a un terrain ne permetdpadifier une surface minimum
de 190 meétres carrés de plancher hors oeuvre het@épassement, dans ce cas,
est possible jusqu’a I'obtention de cette surfae@ldncher ;

Pour I'agrandissement des constructions existdotsgue celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise aura®d’habitabilité des loge-
ments.

Le dépassement du C.O.S. est subordonné au versgenarparticipation prévue aux ar-
ticles L 332-1 et suivants du Code de I'Urbanisaenoins qu’il ne soit fait usage du
transfert des droits a batir en application dditér R 332-13 du méme Code.

Le dépassement ne saurait excédk?o sauf dans le cas cité en 2 ci-dessus.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UB

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UB - Occupations et utilisations du sola  dmises

Les constructions a usage d’habitation et leursedéances (piscines...), de
bureaux, ainsi que les constructions a usage coomthet de services.

Dans le secteur concerné par la servitude d’'urbanisiscrite au plan de zonage
n°1, en cas de réalisation d’'un programme de log&né0 % du programme devra
étre affecté a des logements de fonction (assimilédu logement locatif
conventionné) ou, a défaut, a un programme de leg&rocatifs aidés.

Les ouvrages nécessaires a I'implantation de ligtexdriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électhitpeeits au plan de zonage.

Les travaux a effectuer dans les installationstamies pouvant constituer une
source de nuisances et de risques, a conditioe gasientrainer de modifications
des conditions d’exploitation susceptibles d’aggrde danger ou les inconvénients
résultant, pour le voisinage, de leur fonctionnetmen

Les installations constituant une source limitéendisances et de risques dont la
localisation dans un quartier d’habitation estifiést : stockage lié au chauffage des
immeubles, petites entreprises ou activités comiadesctelles que boulangeries,
serrureries ou stations-services, etc...

Toutes les occupations du sol qui ne sont pas ss@neent citées a l'article 2 UB
ci-dessous.

Article 2 UB - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les installations pouvant constituer unecde nuisances et de risques,
non visées a l'article 1 UB ci-dessus.

Les affouillements et exhaussements des sols stifigs par une construction, un
ameénagement autorisé ou des recherches archéasgiqu

Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de déchmisi que de carcasses de
véhicules.

L’ouverture ou I'extension de carrieres, étanggavieres.

Les terrains de camping et de caravanes, aindiegugarcs résidentiels de loisirs.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UB - Acceés et voirie

1.

Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé satateains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par I'interméeiaiun passage ameénageé sur fonds
voisin d’au moins 4 metres de large par des voidgigues ou privées, dans des
conditions répondant a l'importance et a la detitnade I'immeuble ou de
'ensemble d’immeubles qui y sont édifiés, notammmen ce qui concerne la
commodité de la circulation des accés et des mogiapproche permettant une
lutte efficace contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre subordonné @déisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

L’'acces est considéré comme suffisant avec uneisenge :
- 4 metres de large lorsqu’il dessert au maximumwg2inents
- 6 metres de large lorsqu’il dessert 3 logemenpduet

L’'accés des riverains aux voies pour lesquellesetell depuis I'axe est égal ou
supérieur a 17,50 metres doit se faire en desgpsptcialement aménages.

Les aires de stationnement ou les garages grogpént étre desservis par un seul
acces sur la voie publique.

Voirie
Aucune voie privée ouverte a la circulation autoiteobe doit avoir une largeur
inférieure a 4 meétres.

Sauf circonstances particulieres appréciées p@otamunauté Urbaine, la voirie
nouvelle ouverte a la circulation automobile esisize aux conditions suivantes :

- largeur minimale entre alignements&imetres ;
- largeur minimale des trottoils50metre ;

- largeur minimale de la chausséexduétres ; au passage des ouvrages d'art, cette
largeur doit étre au moins &50metres ;

- les ouvrages d’art franchissant une voie carrdesdbivent réserver un tirant
d’air d’'au moins4,30 métres sur toute la largeur de la chaussée, sasfld cas
d’aménagement d’ouvrages a gabarit réduit du tyipésouterrain ;

- les voies en impasse ne doivent pas desservir ggu20 logements et leur
longueur ne peut excéder 150 meétres. Ces chifieesgnt étre dépasseés si la
Communauté Urbaine prévoit le raccordement ulté@eaune autre voie publique
et si elle a pris toutes dispositions pour se w&gefemprise nécessaire a ce
raccordement ;

- les voies en impasse doivent étre aménagées eangdrtie terminale afin de
permettre aux veéhicules privés et a ceux des ssrvpublics (lutte contre
l'incendie et enlevement des ordures ménagéerefgideaisément demi-tour.
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Article 4 UB - Desserte par les réseaux

1.1.

1.2.

Toute construction a usage d’habitation et touallgouvant servir de jour ou de
nuit au travail, au repos ou a l'agrément doiverg éaccordés aux réseaux d’eau
potable, d’assainissement et d’électricité confanmét aux reglements en vigueur.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux puhlicguartier ou est établi le
lotissement ou 'ensemble d’habitations.

Les raccordements aux réseaux eélectriques, élicotnmunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des eslslouterrains ou du moins non
visibles a I'extérieur des édifices.

Article 5 UB - Caractéristiques des terrains

Le permis de construire ou l'autorisation de Iogpieuvent étre refusés ou
subordonnés a un remembrement préalable si laceuda la configuration du
terrain d'assiette est de nature a compromettspdeat de la construction ou la
bonne utilisation des parcelles voisines.

La surface du terrain a construire doit avoir animum 14 x 15 meétres.

Article 6 UB - Implantation des constructions par r apport aux voies et

emprises publiques

1.1.

Voirie
Dispositions générales
Les constructions nouvelles doivent étre édifieed anétres au moins de

I'alignement de toute voie limitrophe existantenadifier ou a créer.

Le prospect par rapport & une limite riveraine d'ytacette doit étre telle que, la
distance comptée horizontalement de tout pointedgtiment au point de la limite

parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étrenoins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, saogvpir étre inférieure a trois

metres.

Seules les clotures peuvent étre édifiees a I'afiggnt de ces mémes voies.
Les reculs des constructions, indiqués au plan&oespecter.

Nonobstant les dispositions précitées, la recoastmu a I'identique d’une maison
est autorisée en cas de sinistre.

Aucun arbre d’alignement ne pourra étre abattu.
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1.2.

Lorsqu’il n'y a pas d’alignement |égal, un arrétalignement individuel est délivré
par I'autorité compétente.

Nonobstant les dispositions des paragraphesiddéssus, s'il existe le long de cer-
taines voies une ligne de construction de faitedrait de I'alignement Iégal, ce
recul sera imposé pour toute construction nougdhsérant dans I'ordonnance des
batiments riverains d’une telle rue.

Des travaux d’amélioration sur des parties de b&iis existants, situées entre
'alignement et la marge de recul sont admis.
Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’'ligee électrique, en raison du
danger que cela représente, déclaration doit enféire, en application de la
réglementation en vigueur aupres du représenteal d® la distribution.

Voies ferrées

Tout local destiné a recevoir de I'habitat ou desebux doit respecter au moins un
recul de 6 métres ou de 25 metres, suivant digpositlu plan a compter de la limite
de I'emprise Iégale du domaine S.N.C.F. Ce recutéduit a 3 metres pour les
garages.

Les locaux de soins ou d’enseignement doivent oéspan recul de 25 métres au
moins a compter de la limite de 'emprise légaleldmaine S.N.C.F.

Cours d'eau

Les constructions, ainsi que les piscines, doivespecter une marge de recul d’au
moins 10 métres, a compter des berges de la Souffel.

Oléoduc

Toute construction doit respecter un recul de 1Bea@u moins a compter de I'axe
de l'oléoduc figurant au plan.

Article 7 UB - Implantation des constructions par r apport aux limites sépa-

ratives

1.1

1.2.

Implantation jouxtant la limite séparative

Les constructions peuvent étre édifiees sudionee latérale lorsque le voising
déja implanté un batiment ou, dans le cas de masobande ou jumelées, ceci sur
une profondeur maximum de 20 metres a compteratigiement défini a I'article

6 UB ci-dessus. Elles doivent respecter en fongadeelle les prospects définis au
§ 2 ci-dessous.

Exception faite des cas cités en 1.1. ci-detssimites séparatives ne peuvent étre
jouxtées que par une seule construction, ceci gmgsve qu’elle respecte les dis-
positions suivantes :

- la hauteur hors tout ne peut excéder 3,50 métres,

- la hauteur le long des limites ne doit pas exc@cdsd metres,

- la construction peut jouxter une, ou au maximunmxdanites sur un dévelop-
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pement linéaire n'excédant pas 6 métres par limite,
- sila profondeur et les dénivelés du terrain lermtent, la construction doit
étre implantée a une distance de 15 métres au rdeihalignement.

2. Implantation avec prospects

Si le batiment a construire ne jouxte pas la lirpiecellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aantpte la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égalanitié de la différence d’altitude
entre ces points (L = h/2), sans pouvoir étre iatge a trois metres.

Le prospect pour les piscines est de 3 métres.
3. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un eoinle bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-detspermis de construire ne
peut étre accordé que pour des travaux qui ontglgjet d’améliorer la conformité
de I'implantation ou du gabarit de cet immeublecases prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation egabarit de I'immeuble.

4. Cas des permis de construire groupés

Lorsque le projet constitue une opération couvaanhoins 50 ares d’un seul tenant
d’habitat individuel groupé, les prospects tels défnis au paragraphe 2 ci-dessus
sont a respecter en périphérie de I'llot intéressé.

A l'intérieur d’un tel flot, 'implantation des catructions, les unes par rapport aux
autres peut s’abstraire des dispositions du préstalke a condition toutefois de se
conformer a l'article 8 UB ci-dessous, comme sig¢sues parcelles appartenaient
a un méme propriétaire.

Article 8 UB - Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les batiments situés sur un terrain appartenamémue propriétaire doivent étre implan-
tés de telle maniére que les baies éclairant éxepid’habitation ne soient masquées par
aucune partie d'immeuble qui, a 'appui de ces$aerait vue sous un angle de plus de
45° au-dessus du plan horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée acgfie peut étre porté a 60°, a condition
que la moitié au plus des pieces habitables prepoensur cette facade.

Une distance d’au moins 4 métres doit étre résesmére deux batiments non contigus.

Ces batiments sont réputés contigus si leurs eagsient jointives. Leur statut de conti-
guité ne peut étre assuré par des structuresisteniatelles que des murs, des porches ou
des portiques.

Article 9 UB - Emprise au sol

Non réglementé.
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Article 10 UB - Hauteur maximum des constructions

1.

Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’'une ymiblique, la distance comptée
horizontalement de tout point de 'immeuble au ptarplus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différendéitd@e entre ces points. Lorsqu'il
existe une obligation de construire au retrait@égghement, la limite de retrait se
substitue a I'alignement. Il en est de méme paictmstructions élevees en bordure
des voies privées.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est prisailieu du batiment ou au milieu
de chaque section de batiment de 30 métres dedangu

Si la construction est édifiee a I'angle de deuesal’inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut atairméme hauteur que celle
longeant la voie la plus large sur une longueuxcédant pas 15 metres comptés a
partir du point d’intersection des alignements @s tignes qui en tiennent lieu
(limite de retrait obligatoire, limite de voie pée).

Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvelles rgaport au niveau moyen
d’assiette du batiment a construire, ne peut excéd@golt des toitures : 7 meétres.

Cette hauteur est portée a 10 métres pour les &disnpublics.

La hauteur peut étre augmentée au maximum d'unemsdtn de permettre la
réalisation d’'un nombre entier d’étages ou de pousdgner avec les hauteurs
d’'une construction mitoyenne voisine.

Dans les couloirs de passage de lignes de trandigostrgie électrique inscrits au
plan de zonage la hauteur hors tout des constngoéist limitée a 8 metres. La hau-
teur des pylénes n’est pas limitée.

Nombre d’étages

Le nombre maximum de niveaux habitables ou amémdagay compris le rez-de-
chaussée et les combles, est limité a 3 niveauxtpattype de construction.

Article 11 UB - Aspect extérieur

1.

Batiments

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne
s’agisse de matériaux de parement.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@terdé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroigtions, par leur situation, leurs

dimensions ou I'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier

sont de nature a porter atteinte au caractere’ouiéét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsilgw@anservation des perspectives
monumentales.
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Sont notamment interdits les immeubles "barres” pmmant plus de trois cages
d’escalier en ligne, ce qui correspond a une longde plus de 60 métres.

2.  Clotures
Généralités
Les cl6tures sont facultatives, mais la limite erdr domaine public et le domaine

privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol différs.

Les cl6tures éventuelles doivent étre constituéipar des haies vives, soit par des
grilles, grillages ou tous autres dispositifs darelaoie comportant ou non un mur
bahut dont la hauteur ne saurait excéder 0,40 metre

Des cl6tures pleines ne sont autorisées que labgsi'répondent a des nécessités
ou a une utilité tenant a la nature de I'occupatiorau caractéere des constructions
édifiées sur la parcelle intéressée ; en aucunleas,hauteur ne peut excéder

2 metres.

2.1. Clbtures attenantes au domaine public

2.1.1.En périphérie de I'espace compris entre agade sur rue et le domaine public,
toute cléture quelle qu’en soit la nature, ne &g dépasser une hauteur totale de
1,20 meétre a compter du niveau moyen du trottoiitiophe.

2.1.2.La hauteur maximale des clotures pleinesattes a la Route de Brumath et a la
rue du Général de Gaulle dans la zone UB5 est fixéenétres.

Nonobstant les dispositions des alinéas ci-destusgmpte tenu de I'existence de cl6-

tures différentes des normes précitées, il peatidtposé aux nouvelles clétures des ca-
ractéristiques semblables aux anciennes, de mami@mforcer I'aspect spécifique de la

rue concernee.

2.2. Cloétures en fond de parcelle

Pour les espaces non concernés par l'alinéa 2dessius, les clétures peuvent
suivre les jeux de terrain. Leur hauteur maximalmiae est de 2 metres pour les
haies vives et de 1,50 metre pour les clétureaigeeboie.

3.  Armoires techniques

Des dispositions particulieres peuvent étre imppg@eir une installatioharmo-
nieuse des armoires techniques extérieures dandrb@anement.

Article 12 UB - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgoas sur des emplacements ameé-
nages. La superficie a prendre en compte pouait®shement d’un véhicule est de
25 metres carrés, y compris les acces.
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Le nombre de places a réaliser doit répondre atme® suivantes :

Nombre
Type d’occupation du sol de
places *
Logement(résidents et visiteurs) :
- collectif 2
- maison individuelle 2
Bureaux :
- nombre de places pour 10# ate plancher hors
oeuvre pour les employés et visiteurs 3
Commerces:
- nombre de places pour 4G imors oeuvre
(vente + réserve) 1
Equipement d’enseignement
- nombre de places par classe construite
* primaire et maternelle 1
* secondaire et technique 15
Autres équipements:
- centre culturel, salle de réunion : 5 places 1
- hotel, logement-foyer : pour 10 chambres 5
- restaurant : pour 10 siéges 3
- salles de spectacles : pour 10 sieges 2
- station-service : par poste de lavage ou de grgéss 3
Activités industrielles :
- nombre de places pour 3 emplois 2
Equipements exceptionnels
Les équipements exceptionnels qui ne sont pasceephient
précisés dans la liste devront pouvoir disposem dombre
de places leur permettant d’assurer leurs besoos¢s.
* Le nombre de places est arrondi a I'unité supéeeu

Dans le cas de travaux entrainant une amélioragsnconditions d’habitation ou
des batiments existants, il ne sera pas exigé emmaddeurs la réalisation de places
de stationnement dans la mesure ou elles n’exiptent

Pour le nombre de places a prévoir sous la rubfiguges équipements”, compte
tenu des possibilités dans le voisinage, les noprgsosées pourront étre réduites
si le demandeur justifie que ses besoins sonfaigdislans un rayon de 400 metres.

Doivent également étre prévus des emplacements' geux-roues” dont le nombre
sera arrété par les services compétents en fond¢ida nature et de I'importance
du projet.
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Des emplacements pour voitures d’enfants sont égade a prévoir lors de la
construction d'immeubles a usage d’habitation, ldeses primaires et maternelles
et de créches.

S’ajoutent aux normes précitées les emplacemergts/élgicules nécessaires au
fonctionnement des entreprises (poids-lourds ;eenges ayant des besoins
particuliers comme les auto-écoles, les bureadraidion de veéhicules...).

La surface a réserver par véhicule de tourismeéee$2 metres carrés au moins, non
compris les dégagements, et de 25 metres car@spris les acces. La largeur des
emplacements créés ne pourra étre inférieure an2ed@s.

En se référant aux normes de stationnement précitléae sera exigé que les
éventuels suppléments de places occasionnés paadasgx de réaffectation ou de
réhabilitation, comme si ces normes avaient étéqpes pour les anciens locaux.

Article 13 UB - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre
aménagées.

En outre, 30 % au moins de la superficie du terainent étre traités en aménagements
paysagers, tels que gazons, plantations ou espss®EyES aux piétons et aux jeux des
enfants.

Lorsque l'exiguité des parcelles ne permet pas dl@mgement paysager d'un tel
pourcentage du terrain, la moitié au plus de |dasercorrespondante pourra recevoir
d’autres affectations (ex. parking) a conditiontiétraitée en surface perméable et
plantée d’arbres a raison d’un plant au moins pleux places de stationnement.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 UB - Coefficient d'Occupation du Sol (C. 0.S))

Sous réserve de I'application des articles 1 UBaJB du présent reglemeri¢,
C.0.S. applicable est égal a 0,5 dans la zone UB.

Ne sont pas soumis au C.O.S. les constructiongtengons de batiments publics,
notamment scolaires, sanitaires ou hospitaliers.

Article 15 UB - Dépassement du C.O.S.

Sous réserve du respect des régles fixées auxearticUB a 11 UB ci-avant, le
dépassement du Coefficient d’Occupation du Sol peetautorise :

1.

Pour les constructions et reconstructions a réadigedes terrains situés a I'angle
de deux voies ou entre deux constructions exisgdeteng d’'une voie, et lorsqu’ils
sont indispensables au maintien de I'ordonnandatacturale actuelle ;

Lorsque son application a un terrain ne permetdpadifier une surface minimum
de 190 métres carrés de plancher hors oeuvre het@epassement, dans ce cas,
est possible jusqu’a I'obtention de cette surfae@ldncher ;

Pour l'agrandissement des constructions existatdesjue celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise aumew d’habitabilité des
logements.

Le dépassement du C.O.S. est subordonné au versdmén participation prévue aux
articles L 332-1 et suivants du Code de I'Urbanisenmoins gu'il ne soit fait usage du
transfert des droits a batir en application dditér R 332-13 du méme Code.

Le dépassement ne saurait excéder 20 % sauf daas tEté en 2 ci-dessus.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UX

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UX - Occupations et utilisations du sola  dmises

1. Les batiments industriels et artisanaux.

2. Lesconstructions et installations d’ordre cultudel sports et de loisirs, directement
liées aux établissements industriels et artisaimaplantés dans la zone.

3. Les bureaux, les locaux commerciaux.

4. Les hétels, les restaurants et les batiments d&ediés aux entreprises.

5. Leslogements de fonction et de gardiennage,ssité destinés aux personnes dont
la présence permanente sur place est indispensable.

6. Lesouvrages nécessaires a I'implantation de liglexgriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électhitpegits au plan de zonage.

7. Les travaux d’amélioration des installations et Ha@8ments existants, ainsi que
ceux nécessités par I'extension des établissenmaptantés dans la zone.

8. La réhabilitation des logements existants nondiése entreprise.

9. Danslazone UX 3, les constructions et instalfetioécessaires au fonctionnement
et au développement du service ferroviaire.

10. Toutes les occupations et utilisations du sol gusont pas expressément citées a
l'article 2 UX ci-dessous.

Article 2 UX - Occupations et utilisations du sol i nterdites

1. Les constructions nouvelles a usage d’habitatidreawue celles visées a I'article
1 UX ci-dessus.

2. Les installations pouvant constituer une sourcenaisances et de risques jugés
intolérables pour 'environnement dans la zonetiVaés concernée.

3. Les affouillements et exhaussements des sols eéefion de ceux justifiés par une
construction, un aménagement autorisé ou des @w®archéologiques.

4. Les terrains de camping et de caravanes, aindegugarcs résidentiels de loisirs.

5. L'ouverture ou I'extension de carrieres, étanggavieres.
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SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UX - Acceés et voirie

1.

Acces

Le terrain a batir doit comprendre un accés appgopr I'importance de la
construction et a sa destination. Aucun acces neg¥®ir une emprise inférieure a
6 métres de large.

En cas de passage couvert, une hauteur libre mmidea4 metres est exigée sur
une largeur de 6 metres.

Toute construction nouvelle devant un batimentéeif fond de terrain doit laisser
a ce dernier un accés en conformité avec les digpusprécitées.

Le terrain ne doit pas comprendre plus de deuxsacagossables sur la voie. Le
permis de construire peut étre subordonné a lasadiah d’'un aménagement
particulier de la sortie sur la voie, tenant conged’intensité de la circulation.

Dans la zone UX 5, aucune construction nouvellpea bénéficier d’'un acces
direct a la RD 263.

Voirie
Le terrain visé par la demande de permis de carsttait étre desservi par une voie

ouverte a la circulation automobile et approprid@ngportance des constructions
ainsi qu’a leur destination.

Les voies en impasse de plus de 40 métres de wwgrd étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules sivices publics (lutte contre
l'incendie) ainsi qu’aux poids lourds de faire amsnt demi-tour.

La desserte doit s’effectuer par le biais des gsiinternes qui débouchent en un
acces unique sur le carrefour Rue du Général LeZBlae des Floralies.

Article 4 UX - Desserte par les réseaux

Toute construction a usage d’habitation et touallpouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément doivent étre se€s aux réseaux d'eau potable,
d’assainissement et d’électricité conformémentragkements en vigueur.

Les raccordements aux réseaux électriques, deotét@anication et de télédistribution
doivent étre réalisés par des cables souterraiisl @ooins non visibles a I'extérieur des
édifices.

Article 5 UX - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.
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Article 6 UX - Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

1. Voirie

Les batiments doivent étre édifiés a 5 métres amsmide I'alignement des voies
existantes, a modifier ou a créer, lorsque le plarmentionne pas de recul de
construction.

La construction a I'alignement ou avec un recudiiigfur a 5 métres est toutefois au-
torisée sur tous les terrains d’une profondeuriefgée a 50 métres, a compter de la
limite d’emprise des voies.

2. Voies ferrées

Tous locaux destinés a recevoir des bureaux otaleitation doivent respecter un

recul de 6 métres au moins a compter de la limitBedeprise Iégale du domaine

de la S.N.C.F. Des reculs plus importants devrtetr@spectés s'ils sont imposés
par des marges de recul portées aux plans.

3. Cours d'eau et canaux

Toute construction doit respecter les marges dé pertées aux plans le long de la
Souffel. Dans le cas ou il ne figure pas de mamgeetul aux plans, un recul
minimal de 10 métres a compter des berges de Ilficbeat a respecter.

4, Zone UX 3

Dans la zone UX 3, le reglement ci-dessus ne s@pplpas aux installations et
constructions exclusivement nécessaires a I'exgiloit ferroviaire.

5. Oléoduc

Toute construction doit respecter un recul de 1Bes&u moins a compter de I'axe
de l'oléoduc figurant au plan.

Article 7 UX - Implantation des constructions par r apport aux limites sé-
paratives

1. Ladistance comptée horizontalement des pointplieshauts ou les plus défavo-
rables du batiment au point de la limite parcedlaui en est le plus rapproché, doit
étre au moins égale a la moitié de la différenedtitlide entre ces points (L = h/2)
sans pouvoir étre inférieure a 5 métres. Une distanpérieure a 5 metres peut étre
imposeée si les conditions de sécurité en cas ditlied’exigent.

2. Les fagcades des constructions de bureau doivest @bignées des limites
séparatives de telle maniere que la distance hudl® de tout point de la
construction au point le plus proche de la liméparative soit au moins égale a la
différence de niveau entre ces points, diminuéé oetres. Cette distance ne peut
étre inférieure a 5 métres.
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3. Dans la zone UX 3, le reglement ci-dessus ne s@pplpas aux installations et
constructions exclusivement nécessaires a I'exgiloit ferroviaire.

Article 8 UX - Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distafes unes des autres d’au moins
5 métres.

Article 9 UX - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60 % de la superficie
du terrain.

Article 10 UX - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions nouvellesgmoort au niveau moyen du terrain
d’assiette du batiment a construire ne peut excE2lenetres a I'égout des toitures, non
compris les cheminées, silos ou tours de fabricagi@ntuels sauf dans la zone UX5 ou
la hauteur est limitée a 10 metres a I'égout deartes.

Une hauteur supérieure (au maximum 15 metres) gibétre admise, si elle est justifiée
par des impératifs techniques propres a I'activitistrielle projetée.

Dans les couloirs de passage de lignes de trargpodrgie électrique inscrits au plan de
zonage la hauteur hors tout des constructionsreséé a 8 metres. La hauteur des py-
|I6bnes n’est pas limitée.

Article 11 UX - Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou natoerdé que sous réserve de I'observa-
tion de prescriptions spéciales si les construstipar leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &€difi a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains, ainsi qu’a la conservation des persgectmonumentales.

1. Clotures

Les cl6tures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de séreiif€iés.

Les clbétures éventuelles doivent étre constituédspar des haies vives, soit des
grilles, grillages ou tous autres dispositifs airelaoie. La hauteur maximale
admise pour les clotures est de 2 metres, y cortgonmsur bahut éventuel.

Des clbtures pleines ne sont autorisées que lales’'répondent a des nécessités ou a
une utilité tenant a la nature de I'occupation owcaractere des constructions
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édifiées sur la parcelle intéressée ; en aucunleas,hauteur ne peut excéder
2 metres.

2.  Armoires techniques

Des dispositions particulieres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras’damironnement.

Article 12 UX - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awoiriee des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vpiggiques sur des emplacements
aménagés. La superficie a prendre en compte patatiennement d’'un véhicule est de
25 meétres carrés, y compris les acces. Pour lepnarat autocars, cette superficie doit
étre en rapport avec la dimension des véhiculegusdliement utilisés par I'exploitant.
Les besoins a prendre en compte doivent satisfeing des employés et des visiteurs a
I'exclusion des besoins propres au fonctionnemertetablissement et au stationnement
des poids lourds.

Le nombre de places a réaliser doit répondre atme® suivantes :

Nombre
Type d’occupation du sol de
places

Bureaux:
- nombre de places pour 10 ote plancher hors
oeuvre pour les employés et visiteurs 3

Commerces
- nombre de places pour 10G frors oeuvre (vente + réserve
.de 04100k
. de 100 & 1000 fn
. au-dela de 1000

o~ W

Autres équipements
- restaurant : pour 10 siéges
- station-service par poste de lavage ou de grassag

o1 W

Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois 2

Egquipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pascéepfient
précisés dans la liste devront pouvoir disposen dombre
de places leur permettant d’assurer leurs besoos¢s.
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Article 13 UX - Espaces libres et plantations

1. Lessurfaces libres de toute construction doiviet@ménagées et convenablement
entretenues.

En outre, 20 % au moins de la superficie du terdmivent étre aménagés en
espaces verts. La moitié au plus de cette surfaae &ire utilisée en parking, a
condition d’étre plantée d’arbres.

Cet article ne s’applique pas a la zone UX 3.

2. Les marges d’isolement des installations et dégoigent étre plantées d’arbres
formant écran.
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SECTION III -POSSIBILITES MAXIMUM D’'OCCUPATION DU S OL

Article 14 UX - Coefficient d’'Occupation du Sol (C. 0O.S)

Non réglementé.

Article 15 UX - Dépassement du C.O.S.

Sans objet.
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE | NA

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 | NA - Occupations et utilisations du sol admises

1.

Dans I'ensemble des zones | NA a I'exception du $ear de zone INA4b:
- les lotissements, ZAC, AFU, destinés a de I'haigim

- les ensembles d’habitat collectif, groupés ouniitliels,

- les équipements publics,

- les commerces, les bureaux ou autres activités rsaisances.

Les installations constituant une source limitéedisances et de risques dont la localisa-
tion dans un quartier d’habitation est justifiégackage lié au chauffage des immeubles,
petites entreprises ou activités commercialesstejiée boulangeries, serrureries ou sta-
tions-services, etc...

2. L’ensemble des occupations et utilisations du e&tipées est autorisé sous réserve de rem-
plir les conditions particuliéres suivantes :

2.1. Les terrains doivent étre directement raccdesadux réseaux d’ead’assainissement, de
voirie et d’électricité. Ces raccordements doivétite compatibles avec les réseaux
projetés.

2.2. Laréalisation du projet ne doit pas provodadormation de terrain enclavé ou @erain
délaissé inconstructible.

2.3. Dans les zones INAL et INA3, I'opération daitigrir d’'un seul tenant la totalité de la zone
concernée.

2.4. Dans la zone INA 2 chaque opération doit &tmplantée sur un terrain couvrant au
minimum 1,0 ha d'un seul tenant.

Lorsqu’un reliquat de telles opérations est inidri@ la surface demandée, celui-ci pourra
néanmoins étre urbanisé a condition de couvrighaiément les terrains restant d’'un seul
tenant.

2.5. Dans les secteurs INAda et INA4b, I'opératianit daire I'objet d’'un aménagement
d’ensemble sur tout ou partie des secteurs.

2.6. Dans le secteur de zone INA4a concerné pariatsde d'urbanisme inscrite au plan de
zonage n°1, en cas de réalisation d’'un programnhegeenents, 30 % du programme devra
étre affecté a des logements locatifs sociaux, 20dés logements locatifs privés et 50 %
a de I'accession a la propriété.

3. Dans les secteurs de zone INA4a et INA4b, sontrigétoles installations linéaires
souterraines et les ouvrages techniques liés éseeill ainsi que la modification ou
le renouvellement des lignes électriques existantes

4. Dans le secteur de zone INA4b :

- les espaces verts,
- les aménagements et installations liés a la gesdiés eaux,
- les jardins familiaux et leurs abris d’une surfataximale de 8 m2,
- les aires de stationnement dédiées a I'opératimbahisation de la zone INA4a,
- les aires de détente, cheminements piétonnidi@sins cyclables aménagés
- les vairies.
5. Les travaux d’amélioration de batiments existants.
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Article 2 I NA - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de déchiess que de carcasses de véhicules.

2. L’ouverture ou I'extension de carriéres, étangg@vieres.

3. Les campings et terrains de caravanes, ainsi guyaales résidentiels de loisirs.

4, Les affouillements et exhaussements des sols stifigs par une construction, un aména-

gement autorisé ou des recherches archéologiques.

Toutes les occupations ou utilisation du sol nomtioenées ou non conformes aux para-
graphes 1 et 2 de l'article 1 | NA ci-dessus.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 | NA - Acceés et voirie

1. Acces
Le terrain & batir doit comprendre un accés apgga@plimportance de laonstruction et a
sa destination.
L'accés est considéré comme suffisant avec uneisengiune largeur de :
- 4 métres lorsqu’il dessert 2 logements,
- 6 métres lorsqu’il dessert de 3 a 5 logements,
- 10 métres au dela.
L'accés des riverains aux voies pour lesquellesdal depuis I'axe est égal supérieur a
17,50 métres doit se faire en des points spécialtaménagés.
Les aires de stationnement ou les garages groupésnd étre desservis par un saates
sur la voie publique.
Des aménagements pour la circulation des piétoivemioétre réalisés lorsque fojet
comporte plus de 10 logements.
Toute construction nouvelle devant un batimentiéain fond de terrain doit laisseca
dernier un accés en conformité avec les dispositiwécitées.
Le terrain ne doit pas comprendre plus de deuxsacagossables sur la voie. permis de
construire peut étre subordonné a la réalisation dménagement particulier de la sortie
sur la voie, tenant compte de l'intensité de lawdation.
La desserte de la zone INA 3 doit s’effectuer pduiais des voiries internes qui débouchent
en un acces unique sur le carrefour Rue du Géhéctdrc/Rue des Floralies.
2. Voirie
Aucune voie privée ouverte a la circulation autoiteobe doit avoir une largeur inférieure
a 4 metres.
Sauf circonstances particuliéres appréciées gaotamunauté Urbaine, la voirie nouvelle
ouverte a la circulation automobile est soumise@nditions suivantes :
- largeur minimale entre alignements&imeétres ;
- largeur minimale des trottoids 50métre ;
- largeur minimale de la chausséebdmetres ; au passage des ouvrages d’art, cettaularg
doit étre au moins dg50metres ;
- les ouvrages d’art franchissant une voie carrdesdtivent réserver un tirant d'air d'au
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moins 4,30 métres sur toute la largeur de la chaussée, sasf lé cas d'aménagement
d’ouvrages a gabarit réduit du type mini-souterrain

- les voies en impasse ne doivent pas desservirdqeduX) logements et leur longueur ne
peut excéder 150 metres. Ces chiffres peuventépassés si la Communauté Urbaine
prévoit le raccordement ultérieur a une autre vmiblique et si elle a pris toutes
dispositions pour se réserver 'emprise nécessaieeraccordement ;

les voies en impasse doivent étre aménagées danaltie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publiagge(ktontre I'incendie et enlévement des
ordures ménageéres) de faire aisément demi-tour.

Article 4 | NA - Desserte par les réseaux

1. Dans I'ensemble des zones | NA ;

Toute construction a usage d’habitation et toudllgouvant servir de jour ou de nuit au travail,
au repos ou a l'agrément doivent étre raccordésréspaux d’'eau potable, d'assainissement et
d’électricité conformément aux réglements en vigueu

Les raccordements aux réseaux électriques, deotéldanication et de télédistribution doivent
étre réalisés par des cables souterrains ou dusmoimvisibles a I'extérieur des édifices.

2. Dans les secteurs de zone INA4a et INA4D :
2.1. Eauxusées:

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par branchement au
réseau d'assainissement collectif.

2.2. Eaux pluviales :

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales, avesans admission au réseau public d'as-
sainissement, sont obligatoires. lls concernergiduisn les eaux pluviales générées sur les
espaces communs (voirie, place, parking, espacts vique celles des eaux des lots, par-
celles, terrains privés ...

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialesgataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturelcliément superficiel (cours d'eau, fos-

sé...). Dans ce cas, l'autorisation du gestionnainmidieu de rejet est a solliciter;

l'infiltration dans le sol des eaux pluviales, gl@s systemes adaptés évitant le creusement
de chenaux, dans des conditions susceptibles datgarne parfaite inocuité vis-a-vis de

la nappe.

- la récupération et/ou le tamponnage dans deseger

la limitation de l'imperméabilisation ;

- des espaces extérieurs, légerement en contreasdeie qui dessert la parcelle, pou-
vant supporter sans préjudice une lame d'eau bie faauteur, le temps d'un orage (jar-
dins, allées, bassins, noues, places de stationmiepiace de retournement...) ;

- la végétalisation des toitures.

En cas d'admission des eaux pluviales au résedic peadle-ci se fera moyennant une li-
mitation de débit.
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Article 5 | NA - Caractéristiques des terrains

1. Dans l'ensemble des zones | NA a I'exception dectrurs de zone INA4da et INA4D :

Le permis de construire ou l'autorisation de Igtguvent étre refusés ou subordonnes a un
remembrement préalable si la surface ou la cordigum du terrain d'assiette est de nature a
compromettre I'aspect de la construction ou la leontilisation des parcelles voisines.

La surface de terrains a construire doit avoir &imum 14 x 15 meétres.

2. Dans les secteurs de zone INA4a et INA4D :

Non réglementé

Article 6 | NA - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie
1.1. Dispositions générales

Dans I'ensemble des zones INA a I'exception de laree INA4 : _
Les constructions nouvelles doivent étre édifié&snaetres au moins de I'alignement de
toute voie limitrophe existante, & modifier ou aest

Dans la zone INA4 :

Tout point des constructions nouvelles doit resgyeah recul minimal de 2 métres par
rapport a I'alignement dia voie de desserte de la parcelle, sauf dispasit@mntraires
indiquées au plan de zonage.

Dans I'ensemble des zones INA

Le prospect par rapport a une limite riveraine é'pfacette doit étre telle que, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiraerpoint de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché, doit étre au moins &glenoitie de la différence d’altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieureia mgtres.

Nonobstant les dispositions precitées, la recootstm a I'identique d’'une maison est au-
torisée en cas de sinistre.

1.2. Dans I'ensemble des zones INA a I'exception de lare INA4 :
Aucun arbre d’alignement ne pourra étre abattu.

1.3. Seules les clétures peuvent étre édifier ghieiment de ces mémes voies.

1.4. Les reculs des constructions, le long de cetavoies, indiqués au plan sont a respecter.

1.5. Lorsqu’il n'y a pas d'alignement légal, un aéré’alignement individuel est délivré par
I'autorité compétente.

Nonobstant les dispositions du paragraphe 1.les$uas, s'il existe le long de certaines
voies une ligne de construction de fait en rettaitalignement légal, ce recul sera imposé
pour toute construction nouvelle s'insérant danlbnnance des batiments riverains d’une
telle rue.

2. Lignes électriques

2.1. Les régles précédentes du présent article agplgjuent pas aux pylénes élec-
triques.
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2.2. Avant d’entreprendre des travaux a proximiténd’ ligne électrique, en raison du
danger que cela représente, déclaration doit erfate, en application de la régle-
mentation en vigueur, aupres du représentant tectd distribution.

2.3. Les postes de transformations électriques Ipnigiaés pourront étre implantés en
retrait des voies et places publiques existantegdifier ou a créer, a une distance
de l'alignement comprise entre 0 et 1,50m et ces d@mesure ou ils ne contrarie-
ront pas I'organisation générale de la zone.

Article 7 | NA - Implantation des constructions par rapport aux li mites séparatives

1. Implantation jouxtant la limite séparative

1.1. Les constructions peuvent étre édifiées surlinmiee latérale lorsque le voisin y a déja
implanté un batiment ou, dans le cas de maisonkaade ou jumelées, ceci sur une
profondeur maximum de 20 metres a compter de Haligent défini & l'article 6 | NA ci-
dessus. Elles doivent respecter en fond de paidesligrospects définis au § 2 ci-dessous.

1.2. Exception faite des cas cités en 1.1. ci-desssisimites séparatives ne peuvent étre joux-
tées que par une seule construction, ceci sous/eéga’elle respecte les dispositions sui-
vantes :

- la hauteur hors tout ne peut excéder 3,50 metres,

- la hauteur le long des limites ne doit pas exc@ded metres,

- la construction peut jouxter une, ou au maximunmxdanites sur un développement
linéaire n’excédant pas 6 métres par limite,

- sila profondeur et les dénivelés du terrain lendtent, la construction doit étre
implantée a une distance de 15 métres au moirialadgmément.

2. Implantation avec prospects

Si le batiment a construire ne jouxte pas la limaecellaire, la distance comptée horizon-
talement de tout point de ce batiment au poinadarlite parcellaire qui en est le plus rap-
proché, doit étre au moins égale a la moitié aiffarence d’altitude entre ces points (L =
h/2), sans pouvoir étre inférieure a trois meétres.

La piscine doit respecter une distance minimum d&8es par rapport aux limites sépara-
tives.
3. Cas des permis de construire groupés

Lorsque le projet constitue une opération d’'un senant d’habitat individuel groupé, les
prospects tels que définis au paragrapbed&ssus sont a respecter en périphérie de I'ilot
intéresseé.

A l'intérieur d’un tel Tlot, 'implantation des catructions, les unes par rapport aux autres,
peut s’abstraire des dispositions du présent aréictondition toutefois de se conformer a
l'article 8 | NA ci-dessous, comme si toutes lescpies appartenaient a un méme proprié-
taire.

4.  Lignes électriques

4.1. Les regles précédentes du présent article agplgjuent pas aux pylénes élec-
triques.
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4.2. Les postes de transformations électriques lmigfzes pourront étre implantés a
une distance des limites séparatives comprise 8rgted,80m sans compromettre
I'organisation générale de la zone.

Article 8 | NA - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les batiments situés sur un terrain appartenami@&ue propriétaire doivent étre implantés de
telle maniére que les baies éclairant les piedeshitation ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, seraitsmes un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleilléeargfle peut étre porté a 60°, a condition que la
moitié au plus des piéces habitables prennentsoucette facade.

Dans I'ensemble des zones | NA a I'exception destrurs de zone INA4a et INAdbune dis-
tance d’au moins 4 métres doit étre réservée detg batiments non contigus.

Les batiments sont réputés contigus si leurs eegpgent jointives. Leur statut de contiguité ne
peut étre assuré par des structures de liaisdas tgle des murs, des porches ou des portiques.

Article 9 | NA - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 | NA - Hauteur maximum des constructions

1. Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’'une yiblique, la distance comptéerizon-
talement de tout point de I'immeuble au point lespproche de I'alignement opposé doit
étre au moins égale a la différence d’altitudeeentrs deux points. Lorsqu'il existe une
obligation de construire au retrait de I'aligneméatimite de retrait se substitue a I'aligne-
ment. Il en sera de méme pour les constructiongéteen bordure des voies privées.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est pusmilieu du batiment ou au milieu de
chaque section de batiment de 30 metres de longueur

Si la construction est édifiée a I'angle de deuiesal’inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut almiméme hauteur que celle longeant la voie
la plus large sur une longueur n'excédant pas lEFeméomptés a partir du point
d’intersection des alignements ou, le cas échéastlignes qui en tiennent lieu (limite de

retrait obligatoire, limite de voie privée).
2.  Hauteur absolue

Dans les zones | NA, la hauteur maximale des coctidns nouvelles par rapport au niveau
moyen du terrain d'assiette du batiment & constmer peut excéder, a I'égout des toitures :

- 7 métres pour une maison individuelle
- 10 métres pour tout autre type de construction.

Dans les couloirs de passage de lignes de trandigortrgie électrique inscrits au plan de
zonage la hauteur hors tout des constructionsneiséé a 8 métres. Dans le secteur INA4b
la hauteur maximale hors tout des constructioneni@ple la distance de sécurité a respec-
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ter par rapport aux cables électriques dans legittons les plus défavorables d’exploita-
tion des lignes électriques.
La hauteur des pyl6énes n’est pas limitée.

Nombre d'étages

Le nombre maximum de niveaux habitables ou amémdega compris le rez-de-chaussée
et les combles est limité & 3 niveaux pour touetglp construction.

Dispositions pour la zone INA4

Dans le secteur de zone INA4a, nonobstantilesas 1, 2 et 3 du présent article, le nombre
maximum d’étages des constructions peut étre gdtdiveauxdroits habitables ou amé-
nageableau-dessus du rez-de-chaussée, plus un niveau ericate, sans pouvoir dépas-

ser 14m hors tout par rapport au niveau moyen du teain d’assiette naturel du
batiment.

Les niveaux en sous-sol ne sont pas comptadilis

La hauteur des abris de jardin est limitée &8s hors tout.

Article 11 | NA - Aspect extérieur

1. Batiments
Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite, a moins qu'il ne s’agisse
de matériaux de parement.
Le permis de construire peut étre refusé ou natoerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionslgoa situation, leurs dimensions ou I'as-
pect extérieur des batiments ou ouvrages a édifiér modifier sont de nature a porter at-
teinte au caractére ou a l'intérét des lieux awaists, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspextivenumentales.
Sont notamment interdits les immeubles "barres"pmmant plus de trois cages d’escalier
en ligne, ce qui correspond a une longueur de@eud0 métres.

2.  Clbtures

2.1. Généralités
Les clétures sont facultatives, mais la limite eférdomaine public et le domaipeve doit
étre matérialisée au moins par un décrochementldansdu sol, des dallettes de bordure
ou des revétements de sol différenciés.
Les cl6tures éventuelles doivent étre constituégpar des haies vives, soit par des grilles,
grillages ou tous autres dispositifs a claire-vaoenportant ou non un mur bahut dont la
hauteur ne saurait excéder 0,40 métre.

2.2. Clétures attenantes au domaine public
En périphérie de I'espace compris entre une fasadeue et le domaine public, toute
cléture quelle qu’en soit la nature, ne peut pasmdsger une hauteur totale de 1,20 métre a
compter du niveau moyen du trottoir limitrophe.

P.O.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Novembre 2009

Dossier approuvé - Révision simplifiée n’1



44

2.3. Cloétures en fond de parcelle

Pour les espaces non concernés par l'alinéa cugelss clbétures peuvent suivre jeax
de terrain. Leur hauteur maximale admise est de2em pour les haies vives et de 1,50
meétre pour les clbtures a claire-voie.

Des clbtures pleines ne sont autorisées que |la@legs’répondent a des nécessités ou a une
utilité tenant a la nature de I'occupation ou awactere des constructions édifiées sur la par-
celle intéressée ; en aucun cas, leur hauteuruteegeéder 2 métres.

3.  Armoires techniques

Des dispositions particuliéres peuvent étre impoeéer une installation harmonieuses
armoires techniques extérieures dans I'environnémen

Dans la zone INA4 de telles dispositions peuvent également étreosdes pour
l'installation de panneaux solaires ou photovoliaty

Article 12 | NA - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspiteedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques sumg#a@ments aménagés. La superficie a prendre
en compte pour le stationnement d’un véhicule eximétres carrés, y compris les acces.
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Type d’occupation du sol

Nombre
de
places *

Logement(résidents et visiteurs)
- collectif :
- maison individuelle

Bureaux
- nombre de places pour 106 de plancher hors
oeuvre pour les employés et visiteurs

Commerces

.de 0a100f
. de 100 a 1000
. au-dela de 1000

Equipement d’enseignement
- nombre de places par classe construite
* primaire et maternelle
* secondaire et technique

Autres équipements
- centre culturel, salle de réunion : pour 5 places
- hoétel, logement-foyer : pour 10 chambres
restaurant : pour 10 siéges
salle de spectacle pour 10 sieges
station-service par poste de lavage ou de grassag

Activités industrielles
- nombre de places pour 3 emplois

Equipements exceptionnels
Les équipements exceptionnels qui ne sont pascieptient

précisés dans la liste devront pouvoir disposem dombre
de places leur permettant d’assurer leurs besoos¢s.

- nombre de places pour 10# hors oeuvre (vente + réserve

N DN

15

* Le nombre de places est arrondi a l'unité supéeeu

1. Dans les secteurs de zone INA4a et INA4b, les placde stationnement pourront étre
réalisées sur la parcelle ou de maniére groupée sdes aires mutualisées, en aérien ou

en sous-sol.

2. Dans I'ensemble des zones | NA a I'exception dessaurs de zone INA4a et INA4b :
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3.2.

Doivent également étre prévus des emplacements“deux-roues” dont le nombre sera
arrété par les services compétents en fonctioa dature et de I'importance du projet.

Dans le secteur de zone INA4a ;

A l'exception des maisons individuelles et aesnmerces de moins de 100 mie
S.H.O.N., les constructions nouvelles devront cangpain local fermé ou au minimum
couvert pour le stationnement des bicyclettes.

Dans le cas ou il s’agit d'un local simplement cediydes dispositifs permettant le station-
nement sécurisé des deux-roues (arceaux ou astrneisalors obligatoires.

Cet emplacement a bicyclette doit répondrerames suivantes, sans pouvoir avoir une

superficie inférieure & 3t

- Habitat : une surface minimale équivalente a 2 % de la SM.@e la construction pro-
jetée doit étre prévue pour recevoir les deux-roues

- Bureaux, pour 100 rAide S.H.O.N. : 2rhou 2 placebs

- Locaux d’enseignement -primaire, par classe : Zrou 2 places

- -secondaire et technique, par classe : $@m10 place's

- -supérieur et de recherche, par tranche de
S.H.O.N.: 7 Mou 7 places

- Activité, par tranche de 100%de S.H.O.N. : 3 rou 3 places

- Les équipements sportifs ou associatifdoivent disposer d’'un nombre de places leur
permettant d’assurer leur besoins propres.

L'acces aisé a I'emplacement destiné au stationmeatae deux roues devra étre réalisé de-
puis la voie de desserte.

Dans I'ensemble des zones | NA

Des emplacements pour voitures d’enfants sont égalea prévoir lors de la construction
d'immeubles a usage d’habitation, de classes prasat maternelles et de créches.

S’ajoutent aux normes précitées les emplacements wilhicules nécessaires au
fonctionnement des entreprises (poids-lourds ;eenises ayant des besoins particuliers
comme les auto-écoles, les bureaux de locatiorétiewies...).

La surface a réserver par véhicule de tourismde4Pl metres carrés au moins, non com-
pris les dégagements, et de 25 métres carrés yriolap acces. La largeur des emplace-
ments créés ne pourra étre inférieure a 2,30 métres

Article 13 | NA - Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre aména-

gées.

En outre, dans le cas de constructions nouvelle%, au moins de la superficie du terrain devront
étre réservés a des aménagements paysagers em telga comportant des plantations et des
espaces d’agrément aux piétons et aux jeux deatenfa

Les aires de stationnement des véhicules ne peétrenprises en compte dans le calcul.

1. Lorsqu'il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbra de places exigées correspond au nombre d’'arceawutre dispositif
assurant un stationnement sécurisé.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 | NA - Coefficient d'Occupation du Sol (  C.0.S))

1. Sous réserve de I'application des articles 1 | N8 NA du présent reglement, le C.O.S.
maximum applicable est égal a :
- 0,4 dans la zone | NA 1
- 0,4 dans la zone | NA 2 pour des maisons indiMidaeu en bande
- 0,6 dans la zone | NA 2 pour tout autre type destoiction.
- 0,5dans lazone | NA 3
- non réglementé dans la zone INA 4

2. Ne sont pas soumis au C.0.S. les constructionsxmms&ons de batiments publics, sco-
laires, sanitaires ou hospitaliers.

Article 15 | NA - Dépassement du C.O.S.

Non autorisé.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Reéglement Novembre 2009
Dossier approuvé - Révision simplifiée n’1
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NAL

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 NAL - Occupations et utilisations du sol admises

1. Lesinstallations ou constructions d’accueil edggipements sportifs, socio-cultu-
rels et de jeux, sous réserve que ces aménagesoégrs destinés au public.

2. Les installations agrémentant la promenade, s@agweé qu’elles soiertestinées
au public.

3. Lesouvrages nécessaires a I'implantation de liglextriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électhitpesits au plan de zonage.

4. Les travaux d’amélioration et de transformatiorbdéments, a I'intérieur des-
lumes existants.

5. Dans la zone NAL 1, les constructions et installadiautorisées par des emplace-
ments réserveés.

6. Dans la zone NAL 2, les abris de jardins d’'uneazefmaximum de 8?'rpar lot,
ainsi que la réalisation de locaux associatifs.

7. Dans la zone NAL 3, les constructions et instailaidestinées a des équipements
communaux.

Article 2 NAL - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Toute installation pouvant constituer une sourcaulsances ou de risques.

2. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de dédkints que de carcasses de véhi-
cules.

3. L'ouverture ou I'extension de carrieres, étangg@avieres.
4. Les campings et terrains de caravanes, ainsi gygales résidentiels de loisirs.

5. Les affouillements et exhaussements des sols mtifigs par une construction, un
ameénagement autorisé ou des recherches archéasgiqu

6. Toutes les occupations et utilisations du sol nemtionnées ou non conformes a
l'article 1 NAL ci-dessus.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Janvier 2011
Dossier approuvé - Modification n°4
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SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 NAL - Acces et voirie

Le terrain visé par la demande de permis de carstdoit étre desservi par une voie
ouverte a la circulation automobile et appropridé@ortance des constructions, ainsi
gu’a leur destination.

La desserte de la zone NAL 3 doit s’effectuer maibiais des voiries internes qui
débouchent en un accées unique sur le carrefoud®@Enéral Leclerc/Rue des Floralies.

Article 4 NAL - Desserte par les réseaux

Toute construction a usage d’habitation et touallpouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a l'agrément doivent étre se€s aux réseaux d'eau potable,
d’assainissement et d’électricité conformémentragkements en vigueur.

Les raccordements aux réseaux électriques, deotét@anication et de télédistribution
doivent étre réalisés par des cables souterraimisl oooins non visibles a I'extérieur des
édifices.

Article 5 NAL - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 NAL - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Voirie

1.1. Les constructions nouvelles doivent étre éefifié@ 10 metres au moins de
I'alignement de toute voie limitrophe existantenadifier ou a créer.

1.2. Les reculs des constructions, le long de catavoies, indiqués au plan sont a
respecter.

Article 7 NAL - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout painb@timent au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit@trenoins €gale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoiriéfégieure a 5 metres.

Une distance supérieure a 5 metres peut étre irapssies conditions de sécurité en cas
d’incendie d’exigent.

Article 8 NAL - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Avril 2003
Dossier approuvé - Modification n°2
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Article 9 NAL - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 NAL - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions doit étre adaptéeraetevironnement.
Dans la zone NAL 2, la hauteur des abris de jaréatdimitée a 3 metres hors tout.

Dans les couloirs de passage de lignes de trardspodrgie €lectrique inscrits au plan de
zonage la hauteur hors tout des constructionsreséé a 8 metres. La hauteur des py-
l6bnes n’est pas limitée.

Article 11 NAL - Aspect extérieur

1. Le permis de construire peut étre refusé ou na&toerdé que sous réserve de I'ob-
servation de prescriptions spéciales si les coctsbns, par leur situation, leurs di-
mensions ou l'aspect extérieur des batiments ouages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caracterel’ouéét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsilgw@anservation des perspectives

monumentales.

2. Clbtures :

- la hauteur des cl6tures de postes de transformatectrique haute tension est
limitée a 3,50 metres.

- la hauteur de toute autre cloture éventuelle rpastréglementée.

3.  Armoires techniques

Des dispositions particulieres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras’damironnement.

Article 12 NAL - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asgir® de toute construction ou
installation nouvelle doit étre assuré en-dehossvibées publiques sur des emplacements
ameénageés et agrémenté par des arbres.

La surface & réserver pour le stationnement d'unicuée de tourisme est de 25 ny
compris les acces.

Article 13 NAL - Espaces libres, plantations et esp  aces boisés classeés

Les parkings aménageés a I'air libre doivent étenfals d’arbres a raison d’'un plant au
moins pour quatre places de stationnement.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
Dossier approuvé
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SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 NAL - Coefficient d’'Occupation du Sol (C  .0.S))

Non réglementé.

Article 15 NAL - Dépassement du C.O.S.

Sans objet.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement
Dossier approuvé

Octobre 1994
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES I NAX

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 1 NAx - Occupations et utilisations du so | admises

1. Dans toutes les zones | NAX :
1.1. Les batiments industriels et artisanaux.

1.2. Les constructions et installations d’ordreundt, de sports et de loisirs, directement
liées aux établissements industriels et artisamaplantés dans la zone.

1.3. Les installations pouvant constituer une sodleauisances et de risques jugés
tolérables pour I'environnement.

1.4. Les bureaux et locaux commerciaux annexés tdiremt a |'établissement
implanté dans la zone.

1.5. Les batiments d’équipement liés au fonctionngrde la zone, tels que restaurant
d’entreprise, centre de sécurité, d’'informatiomw,.et

1.6. Les logements de fonction et de gardiennade,s&nt destinés au personnel dont
la présence permanente sur place est indispensable.

2. Dans les zones | NAx 1, | NAx 2 et | NAX 3 :

Les activités tertiaires, telles que constructidimmeubles a usage de bureaux ou
d’hotels.

3. Danslazone INAX1 :
Les aires d’accueil des gens du voyage

4. Dans toutes les zones INAX : I'ensemble des cocistmns précitées n’est autorisé
gue sous réserve de remplir les conditions paigi@d suivantes :

41. Les terrains doivent étre directement raccdedabaux réseaux d’eau,
d’assainissement, de voirie et d'électricité. Cescordements doivent étre
compatiblesavec les réseaux projetés.

4.2. Laréalisation du projet ne doit pas provodadormation de terrains enclavés
de terrains délaissés inconstructibles.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Janvier 2011
Dossier approuvé - Modification n4
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4.3.

4.4.

Dans la zone | NAx 1, I'opération doit couvriud seul tenant la totalité de la zone
concernée. Cette disposition ne s’applique pasémuipements et installations
d’intérét collectif, notamment l'aire d’accueil dgsns du voyage.

Dans les autres zones | NAX chaque opératidrétteiimplantée sur un terrain d’un
seul tenantouvrant au minimum une surface de :

- 1 ha dans les zones | NAx 2, | NAx 3
- 50 ares dans la zone | NAXx 4.

Lorsqu’un reliquat de terrains est inférieur auaface demandée, celui-ci pourra
néanmoins étre urbanisé a condition de couvrignalément les terrains restant
d’un seul tenant.

Les ouvrages nécessaires a I'implantation de ligteadriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électhipesits au plan de zonage.

Dans les autres types de béatiments : les travaamdélioration de batiments
existants.

Article 2 1 NAx - Occupations et utilisations du so | interdites

Les affouillements et exhaussements des solsx@efrion de ceux justifies par une
construction, un aménagement autorisé ou des @wgearchéologiques.

Les terrains de camping et de caravanes ainsiagupdrcs résidentiels de loisirs;
les terrains d’aire d’accueil des gens du voyagsome pas concernés par cette dis-
position.

L’'ouverture ou I'extension de carrieres, étanggravieres.

Les constructions a usage d’habitation, de bureade commerce autres que celles
visées a l'article 1 | NAX ci-dessus.

Toutes les occupations ou utilisations du sol nemtionnées ou non conformes a
l'article 1 | NAXx ci-dessus.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Janvier 2011
Dossier approuvé - Modification n4
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SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 | NAx - Accés et voirie

1.

Acces

Le terrain a batir doit comprendre un accés appgopr I'importance de la
construction et a sa destination. Aucun acces neg¥®ir une emprise inférieure a
6 métres de large.

En cas de passage couvert, une hauteur libre mmidea4 metres est exigée sur
une largeur de 6 metres.

Toute construction nouvelle devant un batimentéeif fond de terrain doit laisser
a ce dernier un accés en conformité avec les digpusprécitées.

Le terrain ne doit pas comprendre plus de deuxsacagossables sur la voie. Le
permis de construire peut étre subordonné a lasadiah d’'un aménagement
particulier de la sortie sur la voie, tenant conged’intensité de la circulation.

Dans la zone | NAx 1 aucune construction nouvellpeat bénéficier d'un acceés
direct a la RD 263.

Voirie
Le terrain visé par la demande de permis de carsttait étre desservi par une voie

ouverte a la circulation automobile et approprid@ngportance des constructions
ainsi qu’a leur destination.

Les voies en impasse de plus de 40 métres de wwgrd étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules sivices publics (lutte contre
l'incendie), ainsi qu’aux poids lourds, de faire@anent demi-tour.

Article 4 1 NAXx - Desserte par les réseaux

L’alimentation en eau potable, I'assainissementediranchement électrique de toute

construction a usage d’habitation et de tout lpcaivant servir de jour ou de nuit au tra-

vail, au repos ou a lI'agrément, ainsi que I'évaiomat’épuration et le rejet des eaux rési-

duaires industrielles, doivent étre assurés dassaleditions conformes aux reglements

en vigueur, aux prévisions des projets d’alimeata@n eau potable et d’assainissement
et aux prescriptions particulieres ci-apres :

1.

Les lotissements industriels doivent étre dessqraisun réseau de distribution
d’eau potable sous pression et par un réseau dggueacuant directement et sans
aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

L’autorisation d’'un lotissement industriel ou lanstruction d'établissements
industriels, groupés ou non, peuvent étre subor@eEma leur desserte par un réseau
d’égouts recueillant les eaux résiduaires induktgeaprés qu’elles aient subi
eéventuellement un pré-traitement approprié, etdegluisant, soit au réseau public
d’assainissement, si ce mode d'évacuation peut &tr®riseé, compte-tenu

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
Dossier approuvé
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notamment des pré-traitements, soit a un dispasitifmun d’épuration et de rejet
en milieu naturel.

2. Les eaux résiduaires industrielles et autres eaég&ude toute nature, a épurer, ne
doivent pas étre mélangées aux eaux pluvialesuetrégiduaires industrielles qui
peuvent étre rejetées en milieu naturel sans imaie. Cependant, ce mélange est
autorisé si la dilution qui en résulte n’entraineune difficulté d’épuration.

3. Lorsque, compte-tenu de la destination de la cocistn projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distributionad,ed’assainissement ou de
distribution d’électricité, sont nécessaires possuser la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peutatoerdé si I'autorité qui le délivre,
n'est pas en mesure d’indiquer dans quel délaaegpelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire de service public lesditgux doivent étre exécutés.

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistribution
doivent étre réalisés par des cables souterrairduomoins, non visibles a I'extérieur des
édifices.

Article 5 | NAx - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 | NAx - Implantation des constructions pa I rapport aux voies et
emprises publiques

1. Voirie

Aucune construction nouvelle ne peut étre édifiéen@gins de 5 metres de
I'alignement d’une voie limitrophe, lorsque le plaa mentionne pas de recul de
construction.

Aucun arbre d’alignement ne pourra étre abattu.

Les reculs des constructions le long de certainessyindiquées aux plans, sont a
respecter.

Lorsqu’il ny a pas d’alignement légal, un arrétalignement individuel est délivré
par I'autorité compétente.

2.  Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’'igee électrique, en raison du
danger que cela représente, déclaration doit enféire, en application de la
réglementation en vigueur, aupres du représerdaat tle la distribution.

3. Voies ferrées

Tout local destiné a recevoir des bureaux ou debltation doit respecter un recul
d’au moins 6 métres a compter de la limite de I'ésgiegale du domaine S.N.C.F.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
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4. Cours d'eau

Toute construction est interdite dans I'emprise3@emetres de large réservée a
I'élargissement de la Souffel.

5. Oléoduc

Toute construction doit respecter un recul de 16es@u moins, a compter de I'axe
de I'oléoduc figurant au plan. De plus, celles spsibles de recevoir du public
(bureaux, commerces...) doivent étre implantée3 détres au moins de I'axe de
l'oléoduc.

Article 7 1 NAX - Implantation des constructions pa r rapport aux limites
séparatives

1. Ladistance comptée horizontalement des pointplieshauts ou les plus défavo-
rables du batiment au point de la limite parcedl@ui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différenedtitide entre ces points (L = h/2)
sans pouvoir étre inférieure a 5 métres. Une distanpérieure a 5 metres peut étre
imposeée si les conditions de sécurité en cas ditlied’exigent.

2. Les fagades des constructions a usage d’habitatiale bureau doivent étre éloi-
gneées des limites séparatives de telle manierdagdistance horizontale de tout
point de la construction au point le plus prochéadenite séparative, soit au moins
égale a la différence de niveau entre ces deuxgaliiminuée de 4 métres. Cette
distance ne peut étre inférieure a 5 metres.

Article 8 | NAx - Implantation des constructions le S unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distafes unes des autres d’au moins
5 métres.

Article 9 1 NAx - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60 % de la superficie
du terrain.

Article 10 | NAx - Hauteur maximum des construction S

La hauteur maximale des constructions nouvellesgmoort au niveau moyen du terrain
d’assiette du batiment a construire ne peut exc@tiégout des toitures :

- 10 metres dans la zone | NAx 1

- 12 metres dans les autres zones | NAX.

Cette hauteur peut étre dépasseée lorsque des tifgptgahniques le justifient, ceci pour
des éléments tels que les cheminées, silos oudeuabrication éventuels.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
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Par ailleurs, dans les zones | NAx 2, | NAx 3 et | NAlasauteur de 12 métres peut étre
portée a 15 metres si elle est justifiee par leenaifs propres a l'activité industrielle
projetée.

Dans les couloirs de passage de lignes de trargpodrgie électrique inscrits au plan de
zonage la hauteur hors tout des constructionsreséé a 8 metres. La hauteur des py-
|I6bnes n’est pas limitée.

Article 11 | NAXx - Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou natoerdé que sous réserve de I'observa-
tion de prescriptions spéciales si les construstipar leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &€difi a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perggeEctnonumentales.

1. Clotures

Les cl6tures sont facultatives, mais la limite erdr domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sérelifties.

Les clbtures éventuelles doivent étre constituéiépar des haies vives, soit par des
grilles, grillages ou tous autres dispositifs airelaoie. La hauteur maximale
admise pour les clotures, est de 2 metres y cortgonmsur bahut éventuel.

Des cl6tures pleines ne sont autorisées que labgsi'répondent a des nécessités
ou a une utilité tenant a la nature de I'occupatiorau caractéere des constructions
édifiées sur la parcelle intéressée ; en aucunleas,hauteur ne peut excéder

2 metres.

2.  Armoires techniques

Des dispositions particulieres pourront étre impsséour une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras’damironnement.

Article 12 | NAXx - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awoiriee des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vpigdiques sur des emplacements
aménagés. La superficie a prendre en compte patatiennement d’'un véhicule est de
25 metres carrés, y compris les acces.

Les besoins a prendre en compte doivent satigfeing des employés et des visiteurs a
I'exclusion des besoins propres au fonctionnemertgtiablissement et au stationnement
des poids lourds.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
Dossier approuvé



59

Le nombre de places a réaliser doit répondre atme® suivantes :

Nombre
Type d’occupation du sol de
places

Bureaux :
- nombre de places pour 106 oe plancher hors
oeuvre pour les employés et visiteurs 5

Commerces:
- nombre de places pour 10 tors oeuvre
(vente + réserve)
.de 04100k
. de 100 & 1000 fn
. au-dela de 1000

o~ W

Autres équipements:
- restaurant : pour 10 siéges
- station-service par poste de lavage ou de grassag

o1 W

Activités industrielles :
- nombre de places pour 3 emplois 2

Equipements exceptionnels
Les équipements exceptionnels qui ne sont pasogephient

précisés dans la liste devront pouvoir disposem dombre
de places leur permettant d’assurer leurs besoos¢s.

Article 13 | NAXx - Espaces libres et plantations

1. Les surfaces libres de toute construction doiveet@ménagées et convenablenasnite-
tenues.

2. Enoutre, 20 % au moins de la superficie du temaiment étre aménagés en espaces verts.
La moitié au plus de cette surface peut étre @élisn parking, a condition d’étre plantée
d’arbres.

3. Les marges d'isolement des installations et dégéigent étre plantées d’arbres formant
écran.

4. En zone INAX1, les abords de l'aire d’accueil desgdu voyage devront étre aménagés
et plantés.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Janvier 2011
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SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 1 NAXx - Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.9)

Non réglementé.

Article 15 I NAx - Dépassement du C.O.S.

Sans objet.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement
Dossier approuvé
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Il NAX

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 Il NAx - Occupations et utilisationsdus ol admises

1. Lesouvrages nécessaires a I'implantation de ligtexgriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électhitpesits au plan de zonage.

2. Les travaux d’amélioration et de transformationsbdéiments a l'intérieur des
volumes existants.

Article 2 Il NAx - Occupations et utilisations du s ol interdites

1. Les affouillements et exhaussements des sols nsiifige par des recherches
archéologiques.

2. Toutes les occupations et utilisations du sol nemtionnées ou non conformes a
l'article 1 Il NAX ci-dessus.

Article 3 Il NAx - Acces et voirie

Sans objet.

Article 4 1l NAX - Hauteur maximum des construction S

Dans les couloirs de passage de lignes de trargpodrgie électrique inscrits au plan de
zonage, il n’est pas fixé de hauteur maximum pesiplylones.

Article 5 Il NAx a 15 Il NAX - Sans objet

Sans objet.

Nota :

Les zones Il NAx sont destinées aux activités gui_eur urbanisation nécessitera
obligatoirement soit une modification soit une séam du P.O.S., soit la création d’une
Z.A.C. comprenant un plan d’aménagement de zone.

Les reglements qui vont régir I'urbanisation de zeses seront définis dans le cadre
d’une telle procédure.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NC

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 NC - Occupation et utilisation du sol adm ises

1. Dans toutes les zones NC

1.1. Les constructions et installations nécessaxekisivement aux exploitations agri-
coles.

1.2. Les extensions mesurées de batiments existants.

1.3. Les ouvrages nécessaires a I'implantationgtes électriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électnipeeits au plan de zonage.

1.4. Tous les travaux de raccordement aux réseg&grseaires aux constructions et ins-
tallations autorisées.

2. Dansles zones NC 2 et NC 3: les installationgssaires au logement des exploi-
tants ruraux.

Article 2 NC - Occupation et utilisation du sol int  erdites

1. Les deépbts de ferrailles, de matériaux, de déchetsi que de carcasses de
véhicules.

2. L'ouverture ou I'extension de carrieres, étanggavieres.
3. Les campings et terrains de caravanes, ainsi gygales résidentiels de loisirs.

4.  Toutes constructions et installations, a I'excaptie celles visées a l'article 1 NC.

P.0.S. de MUNDOLSHEIM Réglement Octobre 1994
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 NC - Acces et voirie

1.

Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé satateains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par I'intermédial’un passage aménagé sur fond
voisin d’au moins 4 metres de large, par des vpiggiques ou privées, dans des
conditions répondant a l'importance et a la destnade construction ou de
'ensemble des constructions qui y sont édifiésamonent en ce qui concerne la
commodité de la circulation des accés et des mogiapproche permettant une
lutte efficace contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre subordonné @déisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

L’'acces direct des riverains aux voies pour ledgad¢h marge de recul depuis 'axe
est égale ou supérieure a 17,50 metres de l'axe s#doifaire en des points
spécialement aménagés.

Dans le cas ou la propriété est cléturée, la pdideces des véhicules devant
desservir la propriété doit étre édifiée en retdait’alignement de la voie d’'une
distance au moins égale a la longueur de ces \ébjqlus 2 metres ; cette distance
est au minimum égale a 7 metres.

Voirie
Aucune voie privée ouverte a la circulation autoiteobe doit avoir une largeur
inférieure a 4 metres.

Article 4 NC - Alimentation en eau et assainissemen t

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Eau

Toute construction a usage d’habitation, ackgtion des batiments agricoles
servant aux récoltes et au matériel, doit étreealiida en eau potable.

Lorsqu’elle ne peut s’effectuer par le branceensur une conduite de distribution
d’eau potable, I'alimentation en eau de ces coostnus peut étre réalisée par des
captages, forages ou puits particuliers, dansdaditions fixées par le reglement
sanitaire départemental.

Lorsque la construction n’est pas raccordéeseau public de distribution d’eau,
ou si le débit du réseau est insuffisant, le perdesconstruire pourra étre
subordonné & la création d’une réserve d’eau deni®@i, dans un rayon de
400 metres, il n'existe pas un point d’eau natutebdificiel pouvant servir aux
besoins des services d’incendie.
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2. Assainissement

2.1. Toutes les eaux et matiéres usées doiventd@igges sur des dispositifs de
traitement des eaux usées conformes au reglematdisadépartemental.

2.2. L’évacuation des eaux ménageres dans les fassdes égouts pluviaux est
interdite.

Article 5 NC - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article 6 NC - Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

1. Voirie

1.1. Les constructions et les établissements do@eatédifiés a 10 metres au moins
d’alignement d’'une voie limitrophe.

Les reculs des constructions, le long des voigardint aux plans sont a respecter.

1.2. Si le terrain devant recevoir la construction siesia proximité d’'un grand
itinéraire, une route assimilée ou une voir classgeande circulation», les
constructions destinées a I'habitation doivent étoggnées d’au moins 15 meétres
d’alignement de ces voies et les constructionsirdest a un autre usage que
I'habitation, d’au moins 10 meétres d’alignementogs voies.

1.3. Sile terrain devant recevoir la construction sgesa proximité d’une autoroutes
constructions destinées a I'habitation doivent eetgr une distance d’au moins
50 metres et les constructions destinées a un asage que I'habitation, une
distance d’au moins 40 meétres de I'axe de cetieraute.

2.  Lignes électriques

Avant d’entreprendre des travaux a proximité d’'igee électrique, en raison du
danger que cela représente, déclaration doit enféire, en application de la
réglementation en vigueur, auprés du représerdaat tle la distribution.

Article 7 NC - Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement des poingdisshauts ou les plus défavorables du
batiment au point de la limite parcellaire qui eble plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude emtee deux points (L = H/2) sans pouvoir
étre inférieure a 4 metres.
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Article 8 NC - Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre éegries unes des autres d’une distance
au moins égale a 4 metres.

Article 9 NC - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 NC - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions a usage d’habitatiopeut excéder 7 métres mesurés a
I'égout des toitures, par rapport au niveau moyantafrain naturel servant a son
implantation. La hauteur des autres types de aart&ins n’est pas réglementée.

Dans les couloirs de passage de lignes de trardspodrgie €lectrique inscrits au plan de
zonage la hauteur hors tout des constructionsiregeé a 8 metres. La hauteur des
pylénes n’est pas limitée.

Article 11 NC - Aspect extérieur

Toute partie extérieure de construction doit étépie et enduite a moins qu’il ne s’agisse
de matériaux de parement.

Le permis de construire peut étre refusé ou natoerdé que sous réserve de I'observa-
tion de prescriptions spéciales si les construstipar leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &€difi a modifier sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux gimants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains, ainsi qu’a la conservation des persgesctmonumentales.

Clétures :

Les clbétures sont facultatives, mais la limite erdr domaine public et le domaine privé
doit étre matérialisée au moins par un décrochemut@ms le nu du sol, des dallettes de
bordure ou des revétements de sol différenciés.

Des clbtures pleines ne sont autorisées que lales’'répondent a des nécessités ou a
une utilité tenant a la nature de I'occupation oearactére des constructions édifiées sur
la parcelle intéressée ; en aucun cas, leur haneepeut excéder 2 metres.

Article 12 NC - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awoirige des constructions ou
exploitations doit étre assuré en dehors des ynibBques.

Article 13 NC - Espaces libres, plantations, espace s boisés classés

Espaces libres, plantations : non réglementé.
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SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 NC - Coefficient d’'Occupation du Sol (C. 0.S))

Non réglementé.

Article 15 NC - Dépassement du C.0.S

Sans objet.
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES ND

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 ND - Occupations et utilisations du sola  dmises

1. Lesouvrages nécessaires a I'implantation de ligtexgriques, dans les couloirs de
passage de lignes de transport d’énergie électhitpesits au plan de zonage.

2. Les travaux d’amélioration et de transformationkdiments a l'intérieur des
volumes existants.

3. Tous les travaux de raccordement aux réseaux, SEDES aux constructions et
installations autorisées.

4. Les installations agrémentant la promenade, s@aeveé gu’elles soient destinées
au public.

Article 2 ND - Occupations et utilisations du sol i nterdites

1. Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de déchetsi que de carcasses de
veéhicules.

2. Les campings et terrains de caravanes, ainsi gyeales résidentiels de loisirs.

3. Les affouillements ou exhaussements du sol noifigsspar un aménagement
autoriséou des recherches archéologiques.

4. L’ouverture ou I'extension de carriéres, étangg@vieres.

5. Toute installation, a I'exception de celles visadarticle 1 ND.
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SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Article 3 ND - Acces et voirie

Non réglementé.

Article 4 ND - Alimentation en eau et assainissemen

1. Eau

Toute construction existante a usage d’habitat@mnédre alimentée en eaotable.

2. Assainissement

2.1. Toutes les eaux doivent étre dirigées et éwscoenformément aux exigences des

textes réglementaires.

2.2. L’évacuation des eaux ménageres dans les fassdes égouts pluviaux est

interdite.

Article 5 ND - Surface et forme des parcelles

Sans objet.

Article 6 ND - Implantation des constructions par r
emprises publiques

apport aux voies et

Sans objet.

Article 7 ND - Implantation des constructions par r
séparatives

apport aux limites

Sans objet.

Article 8 ND - Implantation des constructions les u
autres sur une méme propriété

nes par rapport aux

Sans objet.

Article 9 ND - Emprise au sol

Sans objet.
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Article 10 ND - Hauteur des constructions

Non réglementé.

Article 11 ND - Aspect extérieur

Sans objet.

Article 12 ND - Obligation de réaliser des aires de  stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awoirge des constructions ou
exploitations existantes doit étre assuré en detesvoies publiques.

Article 13 ND - Espaces libres et plantations

Non réglemente.
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SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 ND - Coefficient d’'occupation du sol (C. 0O.S))

Sans objet.

Article 15 ND - Possibilité de dépassement du C.O.S

Sans objet.
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