Département du Bas-Rhin - Arrondissement de Strasbourg-Ville

COMMUNE DE MUNDOLSHEIM

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du S juin 2026

Noribre de eoprelliem tlus + 26 L'an deux mil vingt-six, le cing du mois de juin a douze

Nombre de conseillers en fonction : 29 heures quarante-cinqg minutes, le Conseil Municipal de la

Noitbie ds eoiiselliers présents 121 commune de Mundolsheim était assemblé en séance

ordinaire a la mairie de Mundolsheim, aprés convocation
Nombre de procurations : 8 i i ) . o )
légale envoyée le vingt-neuf mai deux mil vingt-six, sous la

Date d’affichage de la convocation : 29.05.2026 présidence de Madame Béatrice BULOU, Maire.

Etaient présents Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux :

Amnick MARTZ-KOERNER - Nicolas SCHMITT - Cathie PETRI — Doria BOUDIJI — Laurent
GUILLO — Armand RUPP — Jean SCHMITT - Eric THOMY - Eric LEHMANN - Patricia SCHEER —
Philippe GOETTLE - Laurence CHIESA — Carole DISS - Sylvie RISSE — Mathieu RAUSCHER -
Maéva SEDDIK — Noémie SCHORK -— Grégory RICHERT - Carine SIGRIST SILBERMANN -
Laurent DELUARD

Etaient absents excusés représentés :

Madame Sophie DIEMER donne procuration de vote 8 Madame Cathie PETRI

Monsieur Serge KURT donne procuration de vote 8 Madame Doria BOUDIJI

Monsieur Alexandre MANCEAU donne procuration de vote 8 Madame Maéva SEDDIK

Madame Nathalie MAUVIEUX donne procuration de vote a Madame Béatrice BULOU

Madame Lucile ROTH donne procuration de vote a Monsieur Grégory RICHERT

Madame Emmanuelle SCHWARTZ donne procuration de vote & Madame Carine SIGRIST
SILBERMANN

Monsieur Jean TROIA donne procuration de vote 8 Monsieur Laurent DELUARD

Monsieur Jean-Claude WORRINGEN donne procuration de vote a8 Monsieur Laurent GUILLO

Le quorum étant atteint, Madame Béatrice BULOU, Maire, ouvre la séance

Le Maire :
Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte
Informe qu'il peut faire I'objet d'un recours aupreés du Tribunal
Administratif dans un délai de deux mois
Transmis au Représentant de I'Etat le 9 juin 2026
Publié sur le site internet de la commune le 9 juin 2026

Le Maire, Béatrice BULOU




1. Désignation du secrétaire de séance

Conseillers Conseillers Conseillers Conseillers
élus : 29 en fonction : 29 présents : 21 absents : 8
dont 8 avec procuration

Conformément a l'article L.2541-6 du Code Général des Collectivités Territoriales, le conseil
municipal désigne son secrétaire lors de chacune de ses séances.

Pour assurer ces fonctions lors de la séance d'aujourd'hui, Madame le Maire propose la candidature de
Madame Cathie PETRIL

Le Conseil Municipal,
apres en avoir delibére,

DESIGNE Madame Cathie PETRI comme secrétaire de séance.

ADOPTE A L’UNANIMITE
Par 29 voix Pour

Mundolsheim, le 9 juin 2026
Le Maire, Le secrétaire de séance,

5

Cathie PETRI




2. Approbation du proceés-verbal de la séance du 27 avril 2026

Conseillers Conseillers Conseillers Conseillers
élus : 29 en fonction : 29 présents : 21 absents : 8
dont 8 avec procuration

Le Conseil Municipal,
apres avoir pris connaissance du procés-verbal de la séance du 27 avril 2026,

DECIDE de I’approuver sans réserve.

ADOPTE A L’'UNANIMITE
Par 29 voix Pour

Mundolsheim, le 9 juin 2026
Le Maire, Le secrétaire de séance,

W

Cathie PETRI
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3. Ressources Humaines - Détermination du nombre des représentants titulaires
du personnel et représentativité femmes — hommes au vu de la situation des
effectifs au ler janvier 2026

Conseillers Conseillers Conseillers Conseillers
élus ; 29 en fonction : 29 présents ; 21 absents ; 8§
dont 8 avec procuration

Madame le Maire,

VYU le code général de la fonction publique, notamment les articles L211-4 R252-34 4 R252-36 et
R252-39,

VYU la consultation des organisations syndicales représentées au CST ou, a défaut, les syndicats ou
sections syndicales qui ont transmis 4 ’autorité territoriale leurs statuts ainsi que la liste de leurs
responsables, en date du 22 mai 2026,

CONSDIDERANT que la délibération sera immédiatement communiquée 3 ces mémes organisations
syndicales, conformément a I’article R252-36 du code général de la fonction publique,
CONSIDERANT que ’effectif apprécié au 1% janvier 2026 servant & déterminer le nombre de
représentants titulaires du personnel est de 97 agents,

Madame le Maire précise aux membres du Conseil Municipal que le comité social territorial comprend

des représentants de la collectivité et des représentants du personnel. Les représentants de la
collectivité ne peuvent pas étre plus nombreux que les représentants des personnels au sein du CST.

+ Détermination du nombre de représentants du personnel titulaires

Le nombre de représentants titulaires du personnel est fixé par délibération, en fonction de I’effectif
des agents relevant du comité social territorial concerné, apprécié au 1% janvier 2026 :

Effectifs des agents relevant du CST au Nombre de représentants fitulaires du
1¢F janvier 2026 personnel au CST
Entre 50 et 199 De 3 a 5 représentants
Entre 200 et 999 De 4 a 6 représentants
Entre 1 000 et 1 999 De 5 a 8 représentants
2 000 et plus De 7 4 15 représentants

Pour le calcul de I’effectif, sont pris en compte, dans le périmétre pour lequel le CST est institué, les
agents qui ont la qualité d’électeur.

Ainsi, pour le comité social territorial local, il est proposé que le nombre de représentants du personnel
titulaires membres du CST soit fixé 4 3 représentants.

Le nombre de membres suppléants sera égal au nombre de membres titulaires.
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% Représentativité femmes — hommes

Pour favoriser 1'égal acceés des femmes et des hommes aux responsabilités professionnelles et sociales,
les listes de candidats présentées par les organisations syndicales représentant les agents publics aux
élections professionnelles doivent étre composées d'un nombre de femmes et dhommes correspondant
a la part de femmes et d'hommes représentés au sein de l'instance concernée (corps électoral), toujours
au vu de la situation des effectifs au 1* janvier 2026 :

e nombre de femmes dans les effectifs représentés au sein du CST au 1 janvier 2026 : 79
e nombre d’hommes dans les effectifs représentés au sein du CST au 1* janvier 2026 : 18

Par conséquent, les listes de candidats présentées par les organisations syndicales représentant les
agents publics aux élections professionnelles du 10 décembre 2026 devront étre composées d'un
nombre de femmes et d'hommes correspondant a la part de femmes et d'hommes ainsi établie.

Le Conseil Municipal,
apres en avoir délibéré,
DECIDE :

- De fixer a 3 le nombre de représentants titulaires du personnel membres du Comité social
territorial local et d’informer les organisations syndicales souhaitant présenter des listes de
candidats aux élections professionnelles du 10 décembre 2026 de la part de femmes et
d’hommes a prendre en compte : 79 femmes et 18 hommes représentés au Comité social
concerne.

- Que Madame le Maire ou son.sa représentant.e est chargée de prendre toutes les mesures
nécessaires a I’exécution de la présente delibération.

ADOPTE A L’'UNANIMITE
Par 29 voix Pour

Le secrétaire de séance, '

&

Cathie PETRI
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4. Sollicitation de I’Etablissement Public Fonecier d’Alsace par ’'Eurométropole de
Strasbourg aux fins d’exercer le droit de préemption urbain sur le bien situé¢ au 7
rue du Général de Gaulle

Conseillers Conseillers Conseillers Conseillers
¢hus : 29 en fonction : 29 présents : 21 absents : 8
dont 8 avec procuration

Mme le Maire informe le conseil municipal que la commune a été destinataire en date du 9 mars 2026,
d’une Déclaration d’Intention d’Aliéner (DIA) portant sur un bien situé 7 rue du général de Gaulle
(zone UAA1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal), consistant en un corps de ferme et un terrain
d’une contenance totale de 36,19 ares, au prix principal de 1.500.000 €, auxquels s’ajoute une
commission d’un montant de 60.000 € 4 la charge de I’acquéreur.

La commune a fait part & I’Eurométropole de Strasbourg de I’intérét de ce bien en vue d’y aménager
une opération de logements locatifs sociaux dans le respect des engagements pris dans le Programme
Local de ’Habitat, et au regard des obligations de 1a loi SRU en matiére de logements sociaux et
également dans une logique de préservation et de valorisation du patrimoine béti et non-bati. Ces
éléments peuvent justifier une préemption de la part de I’Burométropole de Strasbourg, titulaire du
droit de préemption urbain sur le territoire de la commune.

Une visite du service du Domaine, & des fins d’évaluation du bien, a été réalisée en date du mercredi
20 mai 2026.

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de 1’urbanisme et notamment ses articles L. 324-1 et suivants, R. 324-1 et suivants ;

VU I’atticle 55 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 4 la solidarité et au
renouvellement urbains (loi SRU), qui fixe aux communes de plus de 3 500 habitants (1 500 en Ile de
France) situées dans les agglomérations de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une
commune de plus de 15 000 habitants de disposer d’au moins 25 % de logements locatifs sociaux par
rapport 4 leur parc de résidences principales ;

VU la délibération de 1'Eurométropole de Strasbourg (EMS) du 16 décembre 2016 approuvant le PLUI
valant PLH qui couvre la commune de Mundolsheim et instaurant le droit de préemption urbain sur les
zones urbaines U et les zones & urbaniser AU ;

VU la délibération de I'Eurométropole de Strasbourg (EMS) du 18 décembre 2019 mettant en ceuvre la
possibilité de délégation du droit de préemption urbain i I’Etablissement Public Foncier Local
d’Alsace (EPTA)

VU la modification simplifiée n°6 du PLUi, approuvée par délibération de I'EMS du 6 février 2026,
pérennisant sur la commune de MUNDOLSHEIM :

- La servitude de mixité sociale sur l'ensemble des zones U de la commune de

MUNDOLSHEIM,

- L’intérét patrimonial remarquable des corps de ferme du centre-village,

- L'inscription de marges de recul en coeur d’ilot ;
VU le Contrat de Mixité Sociale (CMS) signé le 20 décembre 2023 enire la Commune de
Mundolsheim, I'Eurométropole de Strasbourg et 1'Etat portant objectifs, engagements et actions de la
Commune pour la production de logement social ;

VU le réglement intérieur de I’EPF d’Alsace en date du 7 février 2024, portant notamment sur les
modalités de portage foncier, les modalités financiéres, et les modalités de rachat des biens acquis par
I’EPF pour le compte de ses membres ;
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VU le courrier de sollicitation adressé 3 ’EPF d’Alsace par Madame Béatrice BULOU d¢s le 10 aott
2023 pour procéder a P’acquisition du bien ;

VU la délibération du Conseil d’ Administration de I’EPF d’Alsace en date du 7 février 2024 donnant
un accord financier pour 1’acquisition par I’EPF pour le compte de la commune de MUNDOLSHEIM
du bien situé & MUNDOLSHEIM, 7 rue du Général de Gaulle et cadastré section 2 numéro 155, dans
le respect de I’évaluation du Domaine ;

VU la DIA n° 67300 26 V0005, réceptionnée en mairie de MUNDOLSHEIM le 9 mars 2026, notifiée
par Maitre Antonia CALDEROLI-LOTZ, notaire 8 MUNDOLSHEIM, et portant sur un bien situé a
MUNDOLSHEIM, 7 rue du Général de Gaulle et figurant au cadastre sous section 2 numéro 1585,
d’une superficie de 36,19 ares, au prix de 1.500.000 €, auxquels s’ajoute une commission d’un
montant de 60.000 € A la charge de ’acquéreur.

CONSIDERANT que la commune de MUNDOLSHEIM est soumise a 1’application de l'article 55 de
la loi SRU, et qu’a ce titre elle doit proposer un parc de logements aidés, savoir les programmes de
logements locatifs sociaux qui font l'objet de préts locatifs aidés ou de subventions de 1'Etat,
représentant 25% du nombre global de logements sur le territoire communal ;

CONSIDERANT que dans ce cadre la Commune de Mundolsheim, 1'Eurométropole de Strasbourg et
1'Etat ont conclu en date du 20 décembre 2023 un Contrat de Mixité Sociale (CMS) précisant les outils
4 mettre en ceuvre et les leviers 4 mobilisés pour permetire 4 la commune de MUNDOLSHEIM
d’atteindre ses objectifs en matiére de production de logements sociaux ;

CONSIDERANT que depuis le ler janvier 2019, 217 logements locatifs sociaux ont ¢té produits sur
la commune de MUNDOLSHEIM, faisant passer le déficit au titre de l'article 55 de la loi SRU de
17,60 % 49,47 % ;

CONSIDERANT qu’au regard des obligations fixées par l'article 55 de la loi SRU, la commune
présentait au 1er janvier 2025 un déficit de 228 logements locatifs aidés ;

CONSIDERANT ainsi que la commune souhaite poursuivre les efforts engagés depuis plusieurs
années avec 1’aide de I’EMS pour atieindre I’objectif fixé par I'article 55 de la loi SRU ;

CONSIDERANT 4 ce titre que l'identification du bien situé 7 rue du Général De Gaulle comme
secteur foncier stratégique pour le développement de logement social, compte tenu de son
emplacement en centralité & proximité de I’ancienne mairie, ainsi que son emprise favorable 4 un
projet d'aménagement participant au fonctionnement du cceur de village ;

CONSIDERANT que dés 2023 de nombreux échanges et des négociations ont été engagés entre le
propriétaire vendeur, la commune et 'EPFA, pour permettre une acquisition & I’amiable du bien objet
de la DIA aux fins de réaliser un programme de logements sociaux, ainsi qu'il résulte des visas ;
CONSIDERANT la démarche de stratégie fonciére engagée par la commune ot 'EMS avec 1'EPF
d'Alsace pour accompagner la résorption du logement vacant et développer I’offre de logement social
dans les communes déficitaires et carencées au titre de la loi SRU, et dans le cas de la commune de
MUNDOLSHEIM la réunion du 11 décembre 2025 ot le fléchage du bien objet de la présente DIA
avaif été confirmé ; _

CONSIDERANT par ailleurs que le centre historique de MUNDOLSHEIM se caractérise notamment
par I’existence de nombreux bétiments anciens, dont un nombre important de corps de ferme typiques ;
CONSIDERANT que cette sifuation s’est traduite par la mise en place dans le PLUi approuvé le 16
décembre 2016 et récemment modifié en date du 6 février 2026, de regles spécifiques visant a
protéger, au titre de bati exceptionnel, les abords de monuments historiques et des corps de ferme du
centre-village ;

CONSIDERANT a ce titre que le bien objet de la DIA est classé an PLUi de ik EMS .comme «
Patrimoine biti exceptionnel » ; .
CONSIDERANT en outre la proximité directe de 1’ancienne mairie également classee au PLUIi
comme bitiment exceptionnel ;
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CONSIDERANT également que le PLUi de I'EMS prévoit également des mesures visant a protéger et
a conserver les espaces de nature en ville (coeurs d’ilots) ;

CONSIDERANT que le bien objet de la présente DIA dispose de deux vergers, dont I’un se situe dans
I’emprise de la marge de recul en coeur d’ilot, et constitue un élément patrimonial non-béti important
dont la conservation viendrait en réponse aux ambitions de I’EMS en matiére de protection des espaces
de nature en ville ;

CONSIDERANT au regard de I’ensemble de ces éléments que le bien objet de la DIA releve d’un
intérét stratégique dans la mesure ou il doit permettre & la commune de MUNDOLSHEIM de
programmer la réalisation d’une opération de logements locatifs aidés, opération de nature a répondre
aux obligations fixées par I’application de l'article 55 de la loi SRU en matiére de logement locatifs
aidés, et a mettre en ceuvre la politique de 1’habitat volontariste pronée par le PLH pour combler le
manque de logements locatifs aidés, et ainsi rééquilibrer leurs répartitions sur le territoire, tout en
préservant le patrimoine béti et non-béti de la commune comme souhaité par le PLUi de 'EMS ;

CONSIDERANT le recours a la préemption comme un outil de mise en ceuvre et levier mobilisable
du CMS susvisé pour le développement du logement social ;

CONSIDERANT que I'intervention de I’EPF d’Alsace requiert I'avis favorable de la commune sur le
territoire de laquelle 1'opération est prévue ;

Mme le Maire propose au conseil municipal de donner un avis favorable a la délégation par
I’Eurométropole de Strasbourg de I’exercice du droit de préemption urbain a I’EPF d’Alsace en vue de
la préemption du bien situé¢ au 7 rue du général de Gaulle et cadastré section 2, n°155, pour une
superficie totale de 36,19 ares, au prix maximum de 1.500.000,00 € auxquels s’ajoute une commission
d’un montant de 60.000 € a la charge de 1’acquéreur.

Le conseil municipal,
apres en avoir délibéré,

DONNE un avis favorable a la délégation par I’Eurométropole de Strasbourg de I’exercice du droit de
préemption urbain a I'EPF d’Alsace en vue de la préemption du bien situé au 7 rue du général de
Gaulle et cadastré section 2, n°155, pour une superficie totale de 36,19 ares, au prix maximum de
1.500.000,00 € auxquels s’ajoute une commission d’un montant de 60.000 € a la charge de
I’acquéreur.

ADOPTE A LA MAJORITE DES VOIX

Par 23 voix Pour

6 Contre : Laurent DELUARD - Grégory RICHERT - Lucile ROTH (procuration de vote)
— Emmanuelle SCHWARTZ (procuration de vote)- Carine SIGRIST - Jean TROIA
(procuration de vote)

Mundolsheim, le 9 juin 2026

Le Maire, Le secrétaire de séance, .

O\/,

Cathie PETRI
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